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E x e c uti v e S u m m ar y  

T h e T o w n of Bl a c k  Di a m o n d  ( T o w n) c o ntr a ct e d Ur b a n S y st e m s Lt d.  ( U S L) i n s u m m er 2 0 1 8 t o a s s e s s t h e 

s er vi ci n g f or t hr e e i n di vi d u al q u art er s e cti o n s o n t h e e a st b o u n d ar y of t h e T o w n. T h e s e q u art er s e cti o n s, 

t h eir l a n d u s e s,  a n d t h eir pr o p o s e d d e n siti e s w er e i d e ntifi e d i n t h e J oi nt Gr o wt h Str at e g y , O 2 Pl a n ni n g, 

2 0 1 6, t h at w a s u n d ert a k e n b y b ot h t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d a n d t h e T o w n of T ur n er V all e y.  T h e 

a s s e s s m e nt of t h e s e q u art er s e cti o n s r e q uir e d a r e vi e w of t h e e xi sti n g T o w n s y st e m s f or w a t er, w a st e w at er 

a n d r o a d s, a n d d et e r mi ni n g t h e r e m ai ni n g c a p a citi e s. St or m w at er m a n a g e m e nt f or e a c h q u art er s e cti o n 

w a s al s o r e vi e w e d. A d diti o n al i nfr a str u ct ur e a n d u p gr a d e s w er e t h e n r e c o m m e n d e d.  T h e s h ort -t er m 

s er vi ci n g of e a c h q u art er s e cti o n w a s al s o r e vi e w e d t o d et er mi n e if a n y d e v el o p m e nt c a n t a k e pl a c e i n t h e 

i nt eri m. 

I n 2 0 1 9, t h e T o w n r e q u e st e d t h at a n a d diti o n al q u art er s e cti o n b e a d d e d t o t h e s er vi ci n g r e vi e w ( Ar e a 5). 

T h e r e vi e w f or Ar e a 5  i n v ol v e d t w o s e p ar at e s c e n ari o s: S c e n ari o 1  w h er e Ar e a 3 i s n ot a n n e x e d a n d n o 

d e v el o p m e nt o c c ur s, a n d S c e n ari o 2  w h er e t h e a n n e x ati o n of Ar e a 3 pr o c e e d s a n d i s i n cl u d e d i n t h e 

s er vi ci n g r e vi e w of Ar e a 5.  

In 2 0 2 0, t h e T o w n r e q u e st e d t h e r e p ort b e u p d at ed t o r efl e ct t h e fi n al ar e a s i n cl u d e d i n t h e a p pr o v e d 

a n n e x ati o n –  Ar e a 2, 3, 5, 6, a n d 7.  

T h e f oll o wi n g r e c o m m e n d ati o n s w er e pr o vi d e d a n d ar e e n cl o s e d i n t hi s r e p ort: 

•  A s a nit ar y s y st e m b e c o n str u ct e d al o n g t h e w e st er n e d g e s of Ar e a 2 , w hi c h t h e n 

e xt e n d s  al o n g t h e e a st a n d s o ut h b or d er s of Ar e a 3 t o s er vi c e Ar e a 5  a n d 7 . T hi s will 

c o n si st of b ot h gr a vit y a n d f or c e m ai n s b a s e d o n t h e e xi sti n g el e v ati o n s.  
•  Wit h t h e h y dr a uli c c o n n e cti o n of b ot h t h e W e st e n d s a nit ar y tr u n k a n d t h e e xi sti n g gr a vit y 

s y st e m i n t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d, t h e s y st e m g e n er all y h a s  s uffi ci e nt c a p a cit y t o 

all o w f or d e v el o p m e nt of t hr e e of t h e f o ur q u art er s e cti o n s of a n n e x e d l a n d s.  
o  B ot h t h e d e v el o p m e nt of t h e 4 t h q u art er s e cti o n or t h e 7 2 L/ s fr o m T ur n er 

V all e y , will tri g g er u p gr a d e s  t o t h e gr a vit y s y st e m u p str e a m of t h e 

w a st e w at er t r e at m e nt l a g o o n. 
•  T h er e ar e c urr e ntl y pr o p o s e d u p gr a d e s f or t h e W a st e w at er Tr e at m e nt L a g o o n i n 

Bl a c k Di a m o n d, w hi c h will e xt e n d t h e d e si g n lif e of t h e tr e at m e nt f a cilit y t o 2 0 3 6.  A 

c o n c e pt d e si g n w a s cr e at e d f or t h e gr a nt a p pli c ati o n.  T h e gr a nt w a s a p pr o v e d. A s 

of N o v e m b er 2 0 2 0, M P E i s w aiti n g f or t h e a gr e e m e nt t o pr o c e e d wit h d et ail e d 

d e si g n. C o n str u cti o n i s li k el y t o pr o c e e d i n 2 0 2 2.  F urt h er u p gr a d e s will b e r e q uir e d, 

a n d a d di ti o n al st u d y will b e n e e d e d i n t h e n e xt 2 0 y e ar s or if t h e p o p ul ati o n i n b ot h 

Bl a c k Di a m o n d a n d T ur n er V all e y a p pr o a c h e s 7, 9 8 9 r e si d e nt s , w hi c h i s e x p e ct e d 

b et w e e n 2 0 3 0 a n d 2 0 3 3 . 
•  T h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d 6 t h Str e et W at er L o o pi n g Pr oj e ct w a s c o m pl et e d  i n fall 

2 0 2 0. A 4 0 0 m m w at er m ai n w a s c o n str u ct e d fr o m 4 t h A v e S E t o 1 A v e N E. Ar e a s  2 

a n d 6 c a n b e s er vi c e d  fr o m t hi s m ai n. 
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•  Ar e a 3 c a n  b e s er vi c e d b y c o n n e cti n g t o t h e W e st e n d s a nit ar y gr a vit y m ai n. W at er 

c o n n e cti o n s c a n b e pr o vi d e d b y e xi sti n g i nfr a str u ct ur e a n d t h e n e w 6 t h Str e et w at er 

m ai n l o o p.  
•  Ar e a 5 c a n b e s er vi c e d off of e xi sti n g w at er c o n n e cti o n s wit hi n t h e Will o w Ri d g e 

c o m m u nit y  a n d al o n g T o w n s hi p R o a d 2 0 1 ( 4 1 8 A v e n u e) f or b ot h S c e n ari o s. A d d e d 

r e d u n d a n c y i s r e q uir e d i n b ot h S c e n ari o s, h o w e v er, d u e t o o nl y o n e f e e d er m ai n 

i nt o t h e Will o w Ri dg e c o m m u nit y, t h e f oll o wi n g i s r e c o m m e n d e d:  
o  I n S c e n ari o 1, a 2 5 0 m m w at er m ai n i s pr o p o s e d al o n g t h e e a st si d e of 

Hi g h w a y 2 2 fr o m t h e e xi sti n g 2 5 0 m m w at er m ai n b et w e e n Hi g h w a y 2 2 a n d 

1 st  Str e et S E s o ut h u ntil T o w n s hi p R o a d 2 0 1 w h er e t h e pr o p o s e d 2 5 0 m m 

m ai n will h e a d w e st t o ti e -i n t h e e xi sti n g 2 5 0 m m m ai n s o ut h of 3r d Str e et 

S W.  
o  I n S c e n ari o 2, a 2 5 0 m m w at er m ai n i s pr o p o s e d t o e xt e n d fr o m t h e Ar e a 3 

w at er m ai n c o n n e cti o n o n Will o w Ri d g e B o ul e v ar d s o ut h a cr o s s T o w n s hi p 

R o a d 2 0 1 a n d t h e n h e a d w e st t o ti e i n t o t h e e xi sti n g 2 5 0 m m st u b s o ut h of 

3 r d Str e et S W.  
•  A d diti o n al w at er li c e n s e will b e r e q uir e d a s t h e c o m bi n e d p o p ul ati o n (j o b s a n d 

r e si d e nt s) of Bl a c k Di a m o n d a p pr o a c h e s 8, 3 0 4 p e o pl e,  or a p pr o xi m at el y b et w e e n 

y e ar s 2 0 5 6 a n d 2 0 6 6 .  
•  T h e W at er Tr e at m e nt Pl a nt i n T ur n er V all e y ( w h er e Bl a c k Di a m o n d r e c ei v e s it s 

tr e at e d w at er) h a s r e c e ntl y b e e n u p gr a d e d a n d it s d e si g n lif e h a s b e e n e xt e n d e d 

t o t h e a p pr o xi m at el y  y e ar 2 0 3 6. R e vi e w of t h e s y st e m i s r e q uir e d pri or t o t h at d at e 

or if t h e p o p ul ati o n a p pr o a c h e s t h e c o m bi n e d p o p ul ati o n of 7, 9 8 9 p e o pl e si mil arl y 

t o t h e W a st e w at er Tr e at m e nt L a g o o n. 
•  N o u p gr a d e s will  b e r e q uir e d t o t h e e xi sti n g w at er r e s er v oir  f or S c e n ari o 1. S c e n ari o 

2 –  f ull b uil d o ut of t h e a n n e x e d l a n d s will r e q uir e a r e s er v oir u p gr a d e, e x p e ct e d 

b e y o n d 2 0 5 6.  
•  B a s e d o n fl o w m o nit ori n g i n 2 0 2 0,  t h er e i s 1 0. 3 L/ s of s p ar e s a nit ar y c a p a cit y i n  t h e 

3 0 0 m m gr a vit y m ai n.  
•  It i s u n k n o w n if t h e K ai s er A S P ar e a will d e v el o p pri or t o t h e a n n e x ati o n l a n d s . 
•  T h er e will b e u n d er gr o u n d st or m s y st e m s o n t h e pr o p o s e d r o a d s t o h a n dl e r o a d 

dr ai n a g e.  
•  It will b e t h e r e s p o n si bilit y of t h e d e v el o p er( s) of e a c h q u art er s e cti o n t o m a n a g e 

st or m w at er r u n off . 
•  Wit h f ull b uilt o ut of t h e a n n e x e d l a n d s, ei g ht i nt er s e cti o n s, n e w a n d e xi sti n g, will 

r e q uir e u p gr a d e s. 
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1. 0  I ntr o d u cti o n 

Pr e vi o u sl y , Ur b a n S y st e m s Lt d. ( U S L) w a s r et ai n e d b y t h e T o w n o f Bl a c k Di a m o n d  ( T o w n) t o pr e p ar e a 

s er vi ci n g r e vi e w of t h r e e ( 3) q u art er s e cti o n s t h at ar e pr o p o s e d f or a n n e x ati o n.  I n O ct ob er of 2 0 1 8, aft er 

t h e s u b mi s si o n of t h e s er vi ci n g r e vi e w, it w a s i d e ntifi e d b y t h e T o w n t h at t h er e w a s o n e m or e p o s si bl e 

q u art er s e cti o n, Ar e a 5, t o b e r e vi e w e d s o ut h of t h e e xi sti n g T o w n b o u n d ar y. T h e l o c ati o n of Ar e a 5 i s 

r e pr e s e nt e d i n Fi g ur e 1, a s w ell a s t h e pr e vi o u s t hr e e ar e a s t h at w er e r e vi e w e d.   

I n 2 0 1 9, t h e T o w n r e q u e st e d t h at t w o p o s si bl e s er vi ci n g s c e n ari o s b e r e vi e w e d: o n e w h er e Ar e a 3 i s 

a n n e x e d t o t h e T o w n ( S c e n ari o 1) a n d it s pr o p o s e d i nfr a str u ct ur e b e utili z e d i n t h e s er vi ci n g str at e g y f or 

Ar e a 5, a n d t h e ot h er w h er e Ar e a 3 i s n ot a n n e x e d a n d n o n e of it s pr o p o s e d i nfr a str u ct ur e will b e i n pl a c e 

( S c e n ari o 2). 

I n 2 0 2 0, f oll o wi n g t h e a n n e x ati o n of 8 2 1 a cr e s of l a n d fr o m F o ot hill s C o u nt y, t h e T o w n r e q u e st e d t hi s 

d o c u m e nt b e u p d at e d t o r efl e ct t h e fi n al a n n e x e d ar e a s. 

T h e s c o p e of t h e r e vi e w a n d u p d at e i s a s f oll o w s: 

•  Pr o vi d e c a p a citi e s of e xi sti n g i nfr a str u ct ur e  a n d i n c or p or at e s a nit ar y fl o w m o nit ori n g 

r e s ult s fr o m spri n g 2 0 2 0 , 
•  Pr o vi d e s h ort a n d l o n g -t er m s er vi ci n g f or t h e q u art er s e cti o n s ( Ar e a s 2, 3 , 5 , 6 a n d 7- 

t h e Str at e gi c l a n d s), i n cl u di n g t h e t w o s e p ar at e s c e n ari o r e vi e w s f or Ar e a 5,  
•  R e m o v e Ar e a 1 fr o m t h e r e p ort, a s it w a s n ot i n cl u d e d i n t h e a n n e x ati o n , 
•  R e vi e w t h e i nt eri m s a nit ar y s er vi ci n g o pti o n of Ar e a 2 b ei n g s er vi c e d b y t h e e xi sti n g 

gr a vit y tr u n k , 
•  I d e ntif y tri g g er s f or t h e st a gi n g of t h e u p gr a d e s i d e ntifi e d i n pr e vi o u s st u di e s f or t h e 

a b o v e li st e d Ar e a s,  
•  I d e ntif y t h e i nfr a str u ct ur e t o b e i n cl u d e d i n t h e Off sit e L e v y B yl a w U p d at e,  
•  Di s c u s s w at er l o o pi n g wit hi n t h e N E I n d u stri al ar e a, a n d  
•  Pr o vi d e e sti m at e d c o st s f or t h e pr o p o s e d s er vi ci n g str at e g y.  

T h e i nf or m ati o n c o nt ai n e d wit hi n t hi s r e p ort h a s b e e n pr e p ar e d t o a s si st  t h e T o w n wit h t h e Off sit e L e v y 

B yl a w u p d at e s a n d f a cilit ati o n of f ut ur e d e v el o p m e nt s . All a s s u m pti o n s a n d s o ur c e s of i nf or m ati o n h a v e 

b e e n li st e d wit hi n t h e r e p ort.   
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2. 0  B a c k gr o u n d I nf or m ati o n  

 A n n e x ati o n Ar e a  

8 2 1  a cr e s  of  l a n d  w a s  a n n e x e d  i n  J a n u ar y  2 0 2 0. F o ur  q u art er  s e cti o n s a n d  t h e  Str at e gi c l a n d s  w er e 

a n n e x e d  fr o m  t h e  M D  of  F o ot hill s. E a c h  of  t h e s e  q u art er  s e cti o n s  h a s  t h eir  o w n  r e s p e cti v e  l a n d  u s e 

d e si g n ati o n s  a s p er t h e T ur n er V all e y & Bl a c k Di a m o n d J oi nt Gr o wt h Str at e g y, O 2 Pl a n ni n g & D e si g n I n c., 

2 0 1 6 , or  a s  dir e ct e d  b y  t h e  T o w n, w hi c h i s c o m pri s e d  of  c o m m er ci a l,  i n d u stri al  a n d  r e si d e nti al. T h e 

a n n e x ati o n m a p i s i n cl u d e d i n A p p e n di x A . 

T h e s e q u art er s e cti o n s ar e i d e ntifi e d a s Ar e a s  2 , 3 , 5 , 6, a n d 7 (t h e Str at e gi c l a n d s)  i n Fi g u r e 1 . T h e l a n d 

u s e s f or Ar e a s 2, 3, 5 , a n d 7  w er e i d e ntifi e d a s a p art of  t h e J oi nt Gr o wt h S er vi ci n g St u d y  i n 2 0 1 6 t h at w a s 

u n d ert a k e n b y b ot h t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d  a n d t h e T o w n of T ur n er V all e y. M or e i nf or m ati o n o n t hi s 

st u d y c a n b e f o u n d i n b ot h t h e  T ur n er V all e y/ Bl a c k Di a m o n d J oi nt Gr o wt h Str at e g y –  S c e n ari o 3 D e si g n 

Bri ef ,  M PE  E n gi n e eri n g,  Lt d . 2 0 1 6  a n d  t h e Bl a c k  Di a m o n d  a n d  T ur n er  V all e y  J oi nt  Gr o wt h  Str at e g y –  

S c e n ari o 3, Ur b a n S y st e m s Lt d.,  2 0 1 6 .  T h e s e l a n d u s e s w er e i d e ntifi e d f or  t h e gr o wt h of b ot h c o m m u niti e s 

a n d w er e u s e d t o d e v el o p t h e s er vi ci n g  str a t e g y f or t h e J oi nt  Gr o wt h S er vi ci n g St u d y . T h e i nf or m ati o n fr o m 

t h e s e bri ef s h a s b e e n u s e d a n d u p d at e d wit hi n t h e c o nt e xt of t hi s r e p ort. T h e l a n d u s e pr o p o s e d f or Ar e a 

6 w a s pr o vi d e d b y t h e T o w n.  
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- L a n d  U s e s :  In d u s tr ia l, R e s id e n tia l
- D e v e lo p a b le  A r e a :  1 5 2 .5  a c /6 1 .7  h a
- P o p u la tio n :  1 ,9 8 8  R e s id e n ts  &  2 3 7  J o b s

A r e a  3
- L a n d  U s e s :  C o m m e r c ia l, R e s id e n tia l
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 P o p ul ati o n  

I n  t h e J oi nt  Gr o wt h  S er vi ci n g  Str at e g y, th e  pr oj e ct e d  p o p ul ati o n  wit hi n  t h e  e xi sti n g  T o w n  b o u n d ar y  i s 

pr e di ct e d t o e xt e n d t o 3, 4 2 7 p e o pl e. T h e pr e di ct e d p o p ul ati o n s f or t h e a n n e x ati o n l a n d s w er e c al c ul at e d 

u si n g t h e pr o p o s e d l a n d u s e t y p e s  a n d  ar e s u m m ari z e d b el o w i n T a bl e 1 . T h e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s 

ar e  pr oj e ct e d  t o  i n cr e a s e  t h e  T o w n  p o p ul ati o n  b y 8, 3 6 9  r e si d e nt s  a n d 1, 0 0 2  j o b s, i n cr e a si n g  t h e  t ot al 

p r oj e ct e d p o p ul ati o n t o 1 1, 7 9 6  r e si d e nt s a n d 1, 0 0 2  n e w j o b s. T h e f oll o wi n g s e cti o n s 2. 2. 1 a n d 2. 2. 2 will 

di s c u s s  f urt h er  h o w  t h e p o p ul ati o n  a n d  j o b s  f or  t h e  pr o p o s e d  l a n d  u s e s: R e si d e nti al,  C o m m er ci al , a n d 

I n d u stri al. 

T a bl e 1 :  T otal  E sti m at e d T o w n P o p ul ati o n s   

Ar e a  L a n d U s e  D e v el o p a bl e 

Ar e a ( h a)  

D e v el o p a bl e 

Ar e a ( a c)  

D e n sit y   R e si d e nti al 

P o p ul ati o n 

( r e si d e nt s) 

W or k 

P o p ul ati o n 

(j o b s) 

2  R e si d e nti al  5 1. 6  1 2 7. 5  1 5. 6  p e o pl e/ a c  1, 9 8 8  - 

 I n d u stri al 1 0. 1  2 5. 0  9. 5  j o b s/ a c - 2 3 7  

3  R e si d e nti al  4 4. 8  1 1 0. 7  1 5. 6  p e o pl e/ a c  1, 7 2 7  - 

 C o m m er ci al  9. 6  2 3. 7  2 4. 1  j o b s/ a c - 5 7 2  

5  R e si d e nti al  5 2. 0  1 2 8. 5  1 5. 6  p e o pl e/ a c  2, 0 0 4  - 

 C o m m er ci al  3. 2  8. 0  2 4. 1  j o b s/ a c - 1 9 3  

6  R e si d e nti al  6 0. 9  1 4 8. 6  1 5. 6  p e o pl e/ a c  2, 3 1 8   

7  R e si d e nti al  8. 6  2 1. 2 5  1 5. 6  p e o pl e/ a c  3 3 2   

   T ot al Pr o p o s e d A n n e x ati o n 

P o p ul ati o n  

8, 3 6 9  1, 0 0 2  

Bl a c k Di a m o n d  Ulti m at e P o p ul ati o n 1  3, 4 2 7  - 

 T ot al  1 1, 7 9 6  1, 0 0 2  

 

It s h o ul d b e n ot e d t h at t h e ulti m at e p o p ul ati o n wit hi n t h e T o w n of T ur n er V all e y, i n cl u di n g t h e e xi sti n g T o w n 

b o u n d ar y a n d t h eir pr o p o s e d a n n e x ati o n  l a n d s, i s 1 3, 4 6 4  p e o pl e  a s p er t h e J oi nt Gr o wt h S er vi ci n g Str at e g y . 

A s u m m ar y of t h e p o p ul ati o n c al c ul ati o n s c a n b e f o u n d i n A p p e n di x A –  P o p ul ati o n E sti m ati o n S u m m ar y.  

 

 

 

 

 

1  T hi s i s t h e e st i m at e d p o p ul ati o n wit hi n t h e e xi sti n g T o w n b o u n d ar y at f ull b uil d -o ut.  
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2. 2. 1  R e si d e nti al P o p ul ati o n  

T h e T o w n h a s i d e ntifi e d t h at t h e t ar g et d e n sit y f or t h e a n n e x ati o n ar e a will b e 6. 5 u nit s p er a cr e ( u p a), 

w h er e a s 8 u p a w a s u s e d i n t h e pr e vi o u s J oi nt Gr o wt h Str at e g y . T hi s l o w er d e n sit y w a s s el e ct e d b y t h e 

T o w n a s it i s e x p e ct e d t o r e pr e s e nt a m or e a c hi e v a bl e d e n sit y. T h e T o w n pr o vi d e d U S L wit h t h e i nf or m ati o n 

t h at t h e h o u s e h ol d si z e i n Bl a c k Di a m o n d h a s b e e n tr e n di n g t o w ar d s 2. 4 p e o pl e p er u nit o v er t h e l a st 5 

y e ar s  a n d t h er ef or e , t hi s h o u s e h ol d si z e w a s u s e d t o e sti m at e t h e r e si d e nti al p o p ul ati o n. B y m ul ti pl yi n g t h e 

h o u s e h ol d si z e b y t h e l at e st d e n sit y t ar g et , t h e p o p ul ati o n e q ui v al e nt f or r e si d e nti al b e c o m e s 1 5. 6 p e o pl e 

p er a cr e.  

T o d et er mi n e t h e r e si d e nti al p o p ul ati o n, t h e d e v el o p a bl e ar e a w a s e sti m at e d f or t h e ar e a s wit h r e si d e nti al 

l a n d u s e s. T h e d e n s it y v ari a bl e s pr e s e nt e d a b o v e w er e t h e n a ppli e d t o t h e d e v el o p a bl e ar e a t o d et er mi n e 

t h e p o p ul ati o n.  

Ar e a s  2 , 3 , 5, 6 , a n d 7  h a v e r e si d e nti al l a n d u s e s. T h e t ot al d e v el o p a bl e r e si d e nti al ar e a of Ar e a 2 w a s 

e sti m at e d t o b e 5 1. 6 h a ( 1 2 7. 5 a c), w hi c h e x cl u d e s n o n -d e v el o p a bl e l a n d s a s f oll o w s : 

•  t h e s urfa c e ar e a of t h e w etl a n d i d e ntifi e d t o b e m ai nt ai n e d i n t h e K ai s er Ar e a Str u ct ur e 

Pl a n ( A S P) T e c h ni c al B a c k gr o u n d R e p ort, Ur b a n S y st e m s Lt d., 2 0 1 7,  
•  t h e f ut ur e r o a d ri g ht of w a y, of w hi c h a wi dt h of 2 6 m w a s a s s u m e d  

T h e d e v el o p a bl e r e si d e nti al ar e a f or Ar e a 3  w a s e sti m at e d t o b e 4 4. 8 h a ( 1 1 0. 7 0 a c), w hi c h w a s e sti m at e d 

b y r e m o vi n g t h e w at er c o ur s e r u n ni n g n ort h s o ut h t hr o u g h t h e q u art er s e cti o n. T hi s w at er c o ur s e w a s 

e sti m at e d at a p pr o xi m at el y 1 5 % of t h e t ot al q u art er s e cti o n  (t h e si z e will n e e d t o b e d et er mi ne d pri or t o 

d e v el o p m e nt) . T h e s u m m ar y of t h e p o p ul ati o n s c a n b e f o u n d i n T a bl e 1  i n t h e pr e vi o u s  s e cti o n.  

T h e d e v el o p a bl e r e si d e nti al ar e a f or Ar e a 5 w a s e sti m at e d t o b e 5 2. 0 h a ( 1 2 8. 5 a c), w hi c h i n cl u d e s t h e 

r e m o v al of t h e ar e a of t h e w at er c o ur s e o n t h e w e st er n e d g e of t h e q u art er s e cti o n ( 9. 5 3 h a) a n d 0. 2 5 h a f or 

a p o s si bl e w etl a n d at t h e n ort h -e a st c or n er of t h e q u art er s e cti o n.  

T h e d e v el o p a bl e r e si d e nti al ar e a f or Ar e a 6 w a s e sti m at e d t o b e 6 0. 9 0 h a  ( 1 4 8. 6 a c), w hi c h w a s d et er mi n e d 

b y r e m o vi n g t h e f ut ur e r o a d wi d e ni n g f or 6 t h Str e et. N o ar e a  w a s r e m o v e d f or p ot e nti al w etl a n d s at t hi s 

ti m e.  

Ar e a 7 w a s i d e ntifi e d i n t h e  J oi nt Gr o wt h Str at e g y, S c e n ari o 3  a s b ei n g Str at e gi c Ri v er V all e y L a n d s. T h e s e 

l a n d s ar e a k e y c o m p on e nt t o pr o vi di n g c o n n e cti vit y b et w e e n t h e t o w n s, e n s uri n g e c ol o gi c al h e alt h  f or t h e 

ar e a, pr e s er vi n g e n vir o n m e nt all y s e n siti v e ar e a s, a n d pr o m oti n g t h e i nt e gr ati o n of a p ar k s a n d o p e n s p a c e 

n et w or k wit hi n f ut ur e d e v el o p m e nt. T h e ar e a i n cl u d e s l a n d s wit hi n  t h e S h e e p Ri v er Fl o o d w a y a n d Fl o o d 

Fri n g e. E xi sti n g l a n d u s e s i n cl u d e t h e S h e e p Ri v er, a C o u ntr y R e si d e nti al p ar c el ( g olf c o ur s e dri vi n g r a n g e), 

a n a gri c ult ur al p ar c el ( u n d e v el o p e d s o ut h of t h e ri v er), a n d a P u bli c Utilit y L ot ( n ort h of t h e ri v er)  w hi c h 

c o nt ai n s a b a s e b all di a m o n d . A n ar e a f or r e si d e nti al d e v el o p m e nt i s i d e ntifi e d i n t h e S E c or n er of Ar e a 7. 

T h e d e v el o p a bl e ar e a i s e sti m at e d at 8. 6 h a  ( 2 1. 2 5 a c). 
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2. 2. 2  S er vi c e P o p ul ati o n   

T h e s er vi c e p o p ul ati o n d e s cri b e s t h e p o p ul ati o n g e n er at e d fr o m b ot h c o m m er ci al a n d i n d u stri al l a n d u s e s. 

T h e s e p o p ul ati o n s w er e c al c ul at e d u si n g t h e s a m e d e n siti e s a s w er e  i d e ntifi e d i n t h e J oi nt G r o wt h S er vi ci n g 

Str at e g y . T h e y ar e a s f oll o w s: 

•  C o m m er ci al = 2 4. 1 j o b s p er a cr e  
•  I n d u stri al = 9. 5 j o b s p er a cr e 

A r e a s 2, 3 , a n d 5 h a v e s o m e f or m of s er vi c e ar e a  t h at w o ul d pr o d u c e j o b s f or t h e T o w n. T o d et er mi n e t h e 

n u m b er  of p ot e nti al j o b s,  t h e d e v el o p a bl e s er vi c e ar e a i s e sti m at e d, si mil ar t o t h e r e si d e nti al d e v el o p a bl e 

ar e a  a b o v e .  
Ar e a 2 will c o nt ai n a p orti o n of l a n d i d e ntifi e d a s I n d u stri al. T o e sti m at e t h e  a m o u nt of d e v el o p a bl e  I n d u stri al 

ar e a, t h e ar e a of t h e e xi sti n g C o u nt y r o a d a n d t h e ar e a of t h e f ut ur e r o a d ri g ht of w a y o n t h e w e st er n e d g e 

of Ar e a 2 w er e r e m o v e d fr o m t h e I n d u stri al d e v el o p a bl e ar e a c al c ul ati o n. T h e e sti m at e d d e v el o p a bl e ar e a 

i s t h er ef or e e sti m at e d t o b e 1 0. 1 h a ( 2 5. 0 a c). 

A n ar e a of c o m m er ci al l a n d u s e i s d e si g n at e d f or a p orti o n of Ar e a 3. T hi s i s e sti m at e d t o b e a p pr o xi m at el y 

1 5 % of t h e e ntir e q u art er s e cti o n at 9. 6 0 h a ( 2 3. 7 a c).  

T h e c o m m er ci al  ar e a of Ar e a 5 w a s  e sti m at e d t o b e  5 % of t h e e ntir e q u art er s e cti o n wit h a n e sti m at e d 

d e v el o p a bl e ar e a of  3. 2 h a ( 8 a c). T h e c al c ul ati o n of t h e d e v el o p a bl e ar e a i n cl u d e s t h e r e m o v al of 0. 1 h a f or 

t h e p ot e nti al w etl a n d at t h e n ort h e a st c or n er of t h e q u art er s e cti o n.  

 P o p ul at i o n Pr oj e cti o n 

F or r ef er e n c e i n t hi s d o c u m e nt, t h e pr oj e ct e d p o p ul ati o n of b ot h t h e T o w n s of Bl a c k Di a m o n d a n d T ur n er 

V all e y h a s b e e n pr o vi d e d i n A p p e n di x B.  T h e p o p ul ati o n w a s e sti m at e d u si n g t h e l o w er a n d hi g h er gr o wt h 

tr e n d s b et w e e n 2 0 1 5 a n d 2 0 7 5 a s i d entifi e d i n t h e T ur n er V all e y & Bl a c k Di a m o n d J oi nt Gr o wt h Str at e g y  

a n d a p pl yi n g t h e m t o 2 0 1 6 C a n a di a n C e n s u s p o p ul ati o n of b ot h Bl a c k Di a m o n d ( 2, 7 0 0 p e o pl e) a n d T ur n er 

V all e y ( 2, 5 5 9 p e o pl e) . T h e s e tr e n d s ar e o utli n e d b el o w: 

•  L o w er Gr o wt h Tr e n d:  
o  2 0 1 5 –  2 0 3 5:  Gr o wt h r at e of  2. 5 0 %  
o  2 0 3 5 –  2 0 5 5: Gr o wt h r at e of 2. 2 5 %  
o  2 0 5 5 –  2 0 7 5: Gr o wt h r at e of 2. 0 0 %   

 

•  Hi g h er Gr o wt h Tr e n d:  
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o  2 0 1 5 –  2 0 3 5: Gr o wt h r at e of 3. 0 0 %  
o  2 0 3 5 –  2 0 5 5: Gr o wt h r at e of 2. 7 5 %  
o  2 0 5 5 –  2 0 7 5: Gr o wt h r at e of 2. 5 0 %   

Wit h  t h e  p o p ul ati o n  pr oj e cti o n s  pr e s e nt e d  a b o v e,  t h e ti m eli n e  of  i nfr a str u ct ur e  u p gr a d e s  c a n  b e 

e sti m at e d.  

3. 0  E xi sti n g W a st e w at er I nfr a str u ct ur e  

 E xi sti n g W a st e w at er Gr a vit y Pi p e S y st e m  

T h e w a st e w at er f or t h e e ntir e T o w n i s c o n v e y e d vi a a 3 0 0 m m gr a vit y m ai n t o t h e w a st e w at er l a g o o n at t h e 

n ort h e n d of t h e T o w n. Fr o m t h e Bl a c k Di a m o n d Pr o p o s e d A n n e x ati o n St u d y , B S EI M u ni ci p al C o n s ulti n g 

E n gi n e er s, 2 0 1 2, i t i s u n d er st o o d t h at t h e o v er all c a p a cit y of t h e gr a vit y s y st e m i s 4 5 L/ s; of w hi c h 3 1 L/ s i s 

t h e e xi sti n g fl o w i n t h e s y st e m. I n s pri n g 2 0 2 0, fl o w mo nit ori n g w a s c o m pl et e d f or t h e d o w n str e a m e n d of 

t h e s a nit ar y s y st e m. T h e m e a s ur e d fl o w i n t h e gr a vit y s y st e m w a s  3 5. 5  L/ s.  

I n  a d diti o n  t o t h e  T o w n  of  Bl a c k  Di a m o n d  gr a vit y  s y st e m,  t h e W e st e n d  R e gi o n al  S e w a g e  S er vi c e s 

C o m mi s si o n  ( W R S S C)  o p er at e s  a  5 2 5 m m gr a vit y  m ai n  (t h e  W e st e n d  m ai n).  T hi s  5 2 5 m m  m ai n  i s 

h y dr a uli c all y c o n n e ct e d wit h t h e 3 0 0 m m gr a vit y m ai n u p str e a m of t h e l a g o o n t o pr o vi d e a n  o v er all c a p a cit y 

of 2 8 0 L/ s f or t h e w a st e w at er  tr e at m e nt s y st e m.  A p pr o xi m at el y 1 4 6 L/ s of t h e 2 8 0  L/ s c a p a cit y i s a ll o c at e d 

f or Bl a c k Di a m o n d. T hi s i nf or m ati o n w a s pr e s e nt e d i n t h e W e st e n d R e gi o n al S e w a g e S er vi c e s C o m mi s si o n 

- W e st e n d S a nit ar y Tr u n k m ai n R el o c ati o n D e si g n R e p ort , Ur b a n S y st e m s Lt d, 2 0 1 5.  

3. 1. 1  E xi sti n g 3 0 0 m m Gr a vit y M ai n  C a p a cit y  

Fl o w m o nit ori n g p erf or m e d fro m M a y - A u g u st  2 0 2 0, m e a s ur e d  t h e fl o w s at 5 s e p ar at e m a n h ol e s at t h e 

d o w n str e a m  e n d  of  t h e  s y st e m,  pri or  t o  t h e  h y dr a uli c  c o n n e cti o n  wit h t h e  5 2 5 m m  W e st e n d  m ai n.    T h e 

m e m o s u m m ari zi n g t h e r e s ult s ar e i n cl u d e d i n  A p p e n di x G. T h e r e s ult s s h o w t h at  t h e gr a v it y m ai n h a s 

a p pr o xi m at el y 1 0 L/ s of r e m ai ni n g c a p a cit y at t h e d e sir e d 8 5 % of  pi p e c a p a cit y.  T h er e i s o n e l e n gt h of pi p e 

u p str e a m of t h e h y d r a uli c c o n n e cti o n t h at h a s a sl o p e of 0. 2 % a n d i s t h e pi n c h p oi nt of t h e s y st e m.  B a s e d 

o n h o w d e v el o p m e nt pr o c e e d s i n t h e T o w n, it c o ul d b e c o n si d er e d t o t wi n t hi s l e n gt h of pi p e t o g ai n c a p a cit y 

i n t h e s y st e m, pri or t o c o n str u cti n g t h e n e w s a nit ar y m ai n al o n g f ut ur e 6 t h Str e et al o n g t h e e a st si d e of t h e 

T o w n.  

3. 1. 2  E xi sti n g W e st e n d C a p a citi e s  

A s d e s cri b e d a b o v e, t h e W R S S C o p er at e s a 5 2 5 m m gr a vit y t hr o u g h t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d. U p str e a m 

of t h e gr a vit y m ai n i s a  f or c e m ai n t h at c o n v e y s all of t h e s a nit ar y fl o w s fr o m T ur n er V all e y vi a a p u m p st ati o n 

at t h e g olf c o ur s e. T h e ulti m at e d e si g n c a p a cit y of t h e f or c e m ai n a n d it s l ift st ati o n will b e  1 3 4 L/ s. T h e 

d e si g n c a p a cit y of t h e 5 2 5 m m gr a vit y m ai n w a s c al c ul at e d t o b e 2 1 7 L/ s, w hi c h h a s b e e n e sti m at e d f or 

w h e n t h e pi p e i s at 8 5 % of it s c a p a cit y. Gi v e n t h e c a p a cit y of t h e gr a vit y m ai n a n d t h at o nl y 1 3 4 L/ s fr o m 

T ur n er V all e y ar e pr oj e ct e d i n t h e u p str e a m f or c e m ai n, t h er e i s a r e m ai ni n g 8 3 L/ s of s p ar e c a p a cit y i n t h e 
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gr a vit y  m ai n  all o c at e d  t o  bl a c k  Di a m o n d  fl o w s . Pl e a s e  r ef er  t o Fi g u r e 2  f or  t h e  c a p a citi e s  wit hi n  t h e 

W e st e n d s y st e m a n d t h e T o w n’ s gr a vit y s y st e m  f or m or e i nf or m ati o n. 

 E xi sti n g W a st e w at er Tr e at m e nt F a ciliti e s  

W a st e w at er fr o m b ot h Bl a c k Di a m o n d a n d T ur n er V all e y i s c urr e ntl y tr e at e d i n a n a er at e d l a g o o n s y st e m 

l o c at e d i n Bl a c k Di a m o n d o p er at e d b y t h e W R S S C .  

T h e W R S S C o p er at e s t h e  T ur n er  V all e y  M ai n Lift  St ati o n, f or c e m ai n a n d gr a vit y s y st e m (t h e W e st e n d 

m ai n), t h e Tr a n sf er Lift St ati o n a n d f or c e m ai n at t h e l a g o o n, a s w ell a s t h e o v er all a er at e d l a g o o n s y st e m. 

T h e c a p a cit y of t h e e xi sti n g s y st e m i s s u m m ari z e d b el o w i n  T a bl e 2 . 

T a bl e 2 :  E xi sti n g L a g o o n C a p a cit y 2   

It e m C o m pl et e Mi x C ell  A er at e d C ell s  

V ol u m e ( m 3 ) 8, 5 5 1  1 1 2, 2 8 9  

R e q uir e R et e nti o n ( d a y s)  2  2 8  

M a x. M o nt hl y A v er a g e D ail y 

W a st e w at er V ol u m e ( m 3 ) 

4, 1 6 2  4, 0 0 0  

 

O n b e h alf of t h e W R S S C, M P E s u b mitt e d a r e vi s e d fi n al r e p ort i n l at e 2 0 1 5 t o Al b ert a E n vir o n m e nt a n d 

P ar k s ( A E P) t h at di s c u s s e d r e q uir e d u p gr a d e s t o t h e e xi sti n g a er at e d l a g o o n. Fr o m t h e W R S S C R e vi s e d 

Pl a n f or O p er ati n g A p pr o v al , M P E E n gi ne eri n g Lt d. 2 0 1 5,  it i s e sti m at e d t h at t h e s e u p gr a d e s w o ul d n e e d 

t o t a k e pl a c e pri or t o 2 0 2 0 a s t h e pr oj e ct e d p o p ul ati o n of b ot h T o w n s w o ul d e x c e e d 5, 3 0 0 p e o pl e a n d b ot h 

T o w n s w o ul d h a v e  a  m a xi m u m m o nt hl y a v er a g e d ail y fl o w of o v er  4, 2 0 0  m 3  p er d a y. T hi s e x c e e d s t h e 

l a g o o ns  d e si g n  c a p a cit y  of  4, 0 0 0  m 3  p er  d a y.  T h e s e  u p gr a d e s a n d  t h e  a p pr o v e d  f u n di n g  gr a nt ar e 

di s c u s s e d f urt h er i n S e cti o n 4. 3. 3 . 
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T h e  a b o v e  crit eri a w er e  u s e d  t o  pr e s e nt  a  c o n s er v ati v e  e sti m at e  t o  t h e  w a st e w at er  fl o w s.  T h e  t ot al 

c o m m u nit y fl o w e n c o m p a s s e s fl o w s fr o m all t hr e e l a n d u s e s ( c o m m er ci al , i n d u stri al, a n d r e si d e nti al) , a s 

w ell  a s  i nfl o w  a n d  i nfiltr ati o n. P e a k  w a st e w at er  fl o w  r at e s  w er e c al c ul at e d  u si n g  t h e p e a ki n g  f a ct or s  

pr o vi d e d i n  T a bl e 3 .  

 S er vi c e P o p ul ati o n  

U si n g t h e p o p ul ati o n s c al c ul at e d i n S e cti o n  2. 2  of t hi s r e p ort a n d t h e crit eri a pr e s e nt e d i n T a bl e 3 , t h e fl o w s 

f or t h e t hr e e s er vi c e ar e a s w er e c al c ul at e d a s t a b ul at e d i n T a bl e 4  a n d T a bl e 5 . 

T a bl e 4 :  A nti ci p at e d W a st e w at er Fl o w p e r L a n d U s e  

A r e a  L a n d U s e  P o p ul ati o n  A nti ci p at e d Fl o w s ( L/ s)  

2  R e si d e nti al  1, 9 8 8  3 0. 4  

 I n d u stri al 2 3 7  3. 6  

3  R e si d e nti al  1, 7 2 7  2 6. 4  

 C o m m er ci al  5 7 2  8. 7  

5  R e si d e nti al  2 ,0 0 4  3 0. 6  

 C o m m er ci al  1 9 3  2. 9  

6  R e si d e nti al  2 3 1 8  3 5. 4  

7  R e si d e nti al  3 3 2  5. 1  

 

T a bl e 5 :  A nti ci p at e d W a st e w at er Fl o w p e r Ar e a  

A r e a  T ot al Fl o w P er Ar e a 

( L/ s) 

E x T o w n  5 2. 4  

2  3 4. 0  

3  3 5. 1  

5  3 3. 6  

6  3 5. 4  

7  5. 1  

 

 W a st e w at er S er vi ci n g C o n c e pt  

4. 3. 1  O v er all S y st e m  –  S c e n ari o 1 ( e x cl u di n g Ar e a 3)  

A s d e m o n str at e d i n  Fi g u r e  3 , a n e w s a nit ar y c o n v e y a n c e s y st e m i s pr o p o s e d al o n g t h e w e st er n e d g e of 

Ar e a s  2  a n d  6 (f u t ur e 6t h Str e et) , al o n g t h e s o ut h si d e of Ar e a 3 , a n d t h e n ort h si d e of Ar e a 5. T hi s n e w 

s y st e m will c o n si st of a 3 7 5 m m gr a vit y m ai n st arti n g fr o m t h e N W  c or n er of Ar e a 5 .  T h e gr a vit y m ai n will 

t h e n e xt e n d t o t h e e a st, t o t h e S E c or n er of Ar e a 3 a n d t h e n pr o c e e d n ort h f or a p pr o xi m at el y 1, 0 0 0 m etr e s. 

A p orti o n of 5 2 5 m m gr a vit y m ai n a dj a c e nt t o Ar e a 2  will e n d at a lift st ati o n . At t hi s p oi nt, t h e w a st e w at er 
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will b e c o n v e y e d b y t h e lift st ati o n vi a a 3 0 0 m m f or c e m ai n t o n ort h of Hi g h w a y 7. T h e  s y st e m w ill c o n v e y 

t h e fl o w s vi a a 5 2 5 m m gr a vit y m ai n w e st t o t h e e xi sti n g s a nit ar y s y st e m a n d t h e W e st e n d m ai n. A p p e n di x 

H c o nt ai n s t h e Dr a wi n g E –  S a nit ar y C at c h m e nt Ar e a s fr o m t h e 6 t h Str e et W at er m ai n L o o pi n g e n gi n e eri n g 

dr a wi n g s ill u str ati n g t h e s a nit ar y pi p e d e si g n.  

T h e pr o p o s e d s y st e m h a s b e e n si z e d t o a c c o m m o d at e t h e gr o wt h of Ar e a s 2 , 5 , 6 , a n d 7 a s w ell a s t h e 

a d diti o n al fl o w of 7 2 L/ s fr o m T ur n er V all e y , w hi c h i s i n a d diti o n t o t h eir d e si g n  all o c ati o n of 1 3 4 L/ s i n t h e 

W e st e n d s y st e m,  a s d e s cri b e d i n t h e J oi nt  Gr o wt h S er vi ci n g Str at e g y . F or t h e p ur p o s e s of t hi s r e vi e w, t h e 

pr oj e ct e d fl o w s fr o m t h e b uil d o ut of t h e ori gi n al T o w n b o u n d ar y i s 5 2 L/ s. b a s e d o n pr oj e ct e d p o p ul ati o n 

at f ull b uil d o ut.   

It i s u n k n o w n if t h e K ai s er A S P ar e a will d e v el o p pri or t o t h e a n n e x e d l a n d s.   I n t h e e v e nt t h at it d o e s n ot 

d e v el o p a n d utili z e t h e r e m ai ni n g c a p a cit y i n  t h e gr a vit y m ai n, ot h er o pti o n s h a v e b e e n r e vi e w e d t o 

i m m e di at el y s er vi c e t h e a n n e x e d l a n d s wit h t h e r e m ai ni n g c a p a ci t y.  

B el o w  i n T a bl e 6  i s a s u m m ar y of t h e e x p e ct e d s a nit ar y d e m a n d of t h e o v er all s y st e m i n S c e n ari o 1 

c o m p ar e d t o t h e d e si g n c a p a cit y of 1 4 6 L/ s f or Bl a c k Di a m o n d i n t h e h y dr a uli c all y c o n n e ct e d W e st e n d a n d 

Bl a c k Di a m o n d gr a vit y m ai n s.  

T a bl e 6 : O v er all S a nit ar y D e m a n d s v s. Pi p e C a p a cit y  ( S c e n ari o 1) 

Ar e a  Di s c h a r g e M ai n  Pr oj e ct e d Fl o w s ( L/ s)  

E x T o w n  3 0 0 m m  Tr u n k  5 2. 4  

K ai s e r  5 2 5 m m W e st e n d Tr u n k  2 0. 2  

2  Pr o p o s e d 3 0 0 m m  F M  3 4. 0  

6  Pr o p o s e d 4 5 0 m m  3 5. 4  

5  Pr o p o s e d 4 5 0 m m  3 3 .6  

7  Pr o p o s e d 3 7 5 m m  5. 1  

T ot al C a p a cit y R e q ui r e d  1 8 0. 7  

T ot al C a p a cit y at L a g o o n  1 4 6  

O v er a g e  3 4. 7  

 

A s c a n b e n ot e d a b o v e fr o m T a bl e 6 , t h e e xi sti n g m ai n s - Bl a c k Di a m o n d gr a vit y 3 0 0 m m  a n d W e st e n d 

5 2 5 m m  m ai n s  w o ul d b e  a bl e t o h a n dl e a p pr o xi m at el y 8 0 % of t h e fl o w s fr o m t h e a n n e x e d l a n d s f or S c e n ari o 

1.  U p gr a d e s w o ul d b e r e q uir e d t o a c c o m m o d at e fl o w s a b o v e 1 4 6 L/ s. 

Gi v e n t h e i nf or m ati o n a b o v e i n T a bl e 6 , t h e a d diti o n al 7 2 L/ s of s a nit ar y fl o w fr om T ur n er V all e y w o ul d al s o 

tri g g er u p gr a d e s o n t h e gr a vit y s y st e m u p str e a m of t h e w a st e w at er tr e at m e nt f a cilit y. A r e vi e w of p o s si bl e 

u p gr a d e s w o ul d b e r e q uir e d if eit h er of t h e s e sit u ati o n s  o c c ur.  

It s h o ul d b e n ot e d t h at t h e a nti ci p at e d fl o w s ( 5 2. 4 L/ s) a s s u mi n g f ull b uil d -o ut  wit hi n t h e ori gi n al  T o w n 

b o u n d ar y ar e gr e at er t h a n t h e c a p a cit y of t h e 3 0 0 m m m ai n ( 4 5 L/ s). Gi v e n t h at t h e pr oj e ct e d c a p a cit y 

e x c e e d a n c e i s m ar gi n al a n d t h er e i s e x c e s s c a p a cit y i n t h e 5 2 5 m m m ai n , n o u p gr a d e w o ul d b e r e q uir e d t o 

t h e 3 0 0 m m m ai n. It i s r e c o m m e n d e d t h at t h e T o w n m o nit or gr o wt h p att er n s t o e n s ur e t h at t h e gr o wt h a n d 

r e s ulti n g fl o w s m at c h t h e a s s u m pti o n s m a d e i n t hi s r e p ort.  
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4. 3. 2  O v er all S y st e m –  S c e n ari o 2 (i n cl u di n g Ar e a 3)  

I n Fi g u r e 4 , si mil ar t o S c e n ari o 1 a s pr e s e nt e d i n F i g u r e 3, a n e w s a nit ar y c o n v e y a n c e s y st e m i s pr o p o s e d 

t o s er vi c e Ar e a s 2, 5, 6, a n d 7. T h e pr o p o s e d s y st e m h a s b e e n si z e d t o a c c o m m o d at e t h e a d diti o n al fl o w 

of 7 2 L/ s fr o m T ur n er V all e y, w hi c h i s i n a d diti o n t o t h eir d e si g n all o c ati o n of 1 3 4 L/ s i n t h e W e st e n d s y st e m, 

a s d e s cri b e d i n t h e J oi nt Gr o wt h S er vi ci n g Str at e g y . Ar e a 3 will b e s er vi c e d b y c o n n e cti n g t o t h e gr a vit y 

p orti o n of t h e W e st e n d m ai n .  

It i s u n k n o w n if t h e K ai s er A S P ar e a will d e v el o p pri or t o t h e a n n e x e d l a n d s.   I n t h e e v e nt t h at it d o e s n ot 

d e v el o p a n d utili z e t h e r e m ai ni n g c a p a cit y i n t h e gr a vit y m ai n, ot h er o pti o n s h a v e b e e n r e vi e w e d t o 

i m m e di at el y s er vi c e t h e a n n e x e d l a n d s wit h t h e r e m ai ni n g c a p a cit y.  

B el o w i n T a bl e 7  i s a s u m m ar y of t h e e x p e cte d s a nit ar y d e m a n d of t h e o v er all s y st e m i n S c e n ari o 2  

c o m p ar e d t o t h e d e si g n c a p a cit y of 1 4 6 L/ s f or Bl a c k Di a m o n d i n t h e h y dr a uli c all y c o n n e ct e d W e st e n d a n d 

Bl a c k Di a m o n d gr a vit y m ai n s.  

T a bl e 7 : O v er all S a nit ar y D e m a n d s v s. Pi p e C a p a cit y  ( S c e n ari o 2 ) 

Ar e a  Di s c h a r g e M ai n  Pr oj e ct e d Fl o w s ( L/ s)  

E x T o w n  3 0 0 m m Tr u n k  5 2. 4  

K ai s e r  5 2 5 m m W e st e n d Tr u n k  2 0. 2  

2  Pr o p o s e d 3 0 0 m m  F M  3 4. 0  

6  Pr o p o s e d 4 5 0 m m  3 5. 4  

3  5 2 5 m m W e st e n d Tr u n k  3 5. 1  

5  Pr o p o s e d 4 5 0 m m  3 3 .6  

7   Pr o p o s e d 3 7 5 m m  5. 1  

T ot al C a p a cit y R e q ui r e d  2 1 5. 8  

T ot al C a p a cit y at L a g o o n  1 4 6  

O v er a g e  6 9. 8  

 

A s d e m o n str at e d a b o v e i n T a bl e 7 , t h e e xi sti n g m ai n s - Bl a c k Di a m o n d gr a vit y 3 0 0 m m a n d W e st e n d 

5 2 5 m m m ai n s w o ul d b e a bl e t o h a n dl e  a p pr o xi m at el y 6 7 %  of t h e f ut ur e fl o w s at t h e d o w n str e a m e n d of t h e 

s y st e m .  U p gr a d e s w o ul d b e  r e q uir e d t o a c c o m m o d at e fl o w s a b o v e 1 4 6 L/ s. Ti mi n g  f or t h e s e u p gr a d e s will 

b e di ct at e d b y r at e of d e v el o p m e nt wit hi n t h e o v er all a n n e x ati o n ar e a s.  

Gi v e n t h e i nf or m ati o n a b o v e i n  T a bl e 7 , t h e a d diti o n al 7 2 L/ s of s a nit ar y fl o w fr o m T ur n er V all e y w o ul d al s o 

tri g g er u p gr a d e s o n t h e gr a vit y s y st e m u p str e a m of t h e w a st e w at er tr e at m e nt f a cilit y. A r e vi e w of p o s si bl e 

u p gr a d e s w o ul d b e r e q uir e d i f eit h er of t h e s e sit u ati o n s o c c ur.  
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4. 3. 3  W a s t e w at er Tr e at m e nt 

A s m e nti o n e d i n S e cti o n  3. 2 ,  M P E s u b mitt e d a r e p ort  o n b e h alf of t h e W R S S C  i n l at e 2 0 1 5 t o A E P 

r e g ar di n g r e q uir e d u p gr a d e s t o t h e e xi sti n g a er at e d l a g o o n . It h a d b e e n i d e ntifi e d t h at t h e e xi sti n g s y st e m 

o p er at e s wit hi n t h e c urr e nt E n vir o n m e nt Pr ot e cti o n a n d E n h a n c e m e nt A ct ( E P E A) a p pr o v al r e q uir e m e nt s 

b ut w o ul d h a v e c h all e n g e s m e eti n g f ut ur e r e q uir e m e nt s a s t h e T o w n gr e w. A s of N o v e m b er 2 0 2 0 , t h e 

u n d er st a n di n g i s t h at t h e a p pli c ati o n f or t h e s e u p g r ad e s  h a s b e e n pr o vi d e d f u n di n g a n d d et ail e d d e si g n will 

b e gi n o n c e t h e a gr e e m e nt i s i n pl a c e. C o n str u cti o n i s e x p e ct e d i n 2 0 2 2. T h e s e i m pr o v e m e nt s i n cl u d e:  

•  U p gr a d e s t o t h e T ur n er V all e y M ai n Lift St ati o n a n d t o t h e Tr a n sf er St ati o n at t h e l a g o o n  
•  R e m o v al o f sl u d g e fr o m t h e e xi sti n g c ell s 
•  A d diti o n of a t hir d p arti al mi x c ell  
•  A d diti o n of a S A G R s y st e m (t hr e e c ell s), aft er t h e t hir d p arti al mi xi n g c ell  
•  A d diti o n of c h e mi c al i nj e cti o n, f oll o wi n g t h e S A G R s y st e m  
•  A d diti o n of a U V s y st e m, f oll o wi n g t h e c h e mi c al i nj e cti o n  

T h e s e u p gr a d e s w er e si z e d f or a n  e sti m at e d p o p ul ati o n  of 7, 9 8 9 p e o pl e  i n t h e y e ar 2 0 3 6  f or b ot h Bl a c k 

Di a m o n d a n d T ur n er V all e y c o m bi n e d  ( 3, 9 8 6 p e o pl e f or Bl a c k Di a m o n d r e s p e cti v el y) . T h e e sti m at e d 

p o p ul ati o n a n d w a st e w at er fl o w s ar e s u m m ari z e d i n  T a bl e 8  b el o w . 

T a bl e 8 :  Pr oj e ct e d W a st e w at er G e n e r ati o n b y 2 0 3 6  

Y e a r  P o p ul ati o n  A v er a g e D a y 

( m3 / d a y) 

M a xi m u m M o nt hl y A v er a g e 

D ail y Fl o w ( m 3 / d a y) 

M a xi m u m Dr y W e at h er 

Fl o w ( m 3 / d a y) 

2 0 3 6  7, 9 8 9  3, 4 9 2  6, 2 8 6  7, 5 2 8  

 

All i nf or m ati o n pr e s e nt e d a b o v e i s fr o m t h e W R S S C  R e vi s e d Pl a n f or O p er ati n g A p pr o v al . 

U si n g t h e i nf or m ati o n i n t h e W R S S C  R e vi s e d Pl a n f or O p er ati n g A p pr o v al , T a bl e 9  b el o w  s u m m ari z e s t h e 

w a st e w at er fl o w r e q uir e m e nt s f or Bl a c k Di a m o n d a n d T ur n er V all e y  if all a n n e x e d l a n d s w er e d e v el o p e d , 

i n cl u di n g t h e w a st e w at er fl o w s fr o m wit hi n t h e e xi sti n g T o w n b o u n d ari e s. T h e T ur n er V all e y w a st e w at er 

fl o w s ar e a s p er  t h e J oi nt Gr o wt h S er vi ci n g Str at e g y . T hi s i s t h e  a nti ci p at e d  p o p ul ati o n wit hi n t h e T ur n er 

V all e y t o w n b o u n d ar y , i n cl u di n g  t h eir pr o p o s e d a n n e x ati o n l a n d s. 
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T a bl e 9 :  Bl a c k Di a m o n d  Pr oj e ct e d W a st e w at er G e n er ati o n  

Ar e a  P o p ul ati o n 6  A v er a g e D a y  

Fl o w  ( m3 / d a y) 

M a xi m u m D ail y 

Fl o w ( m 3 / d a y) 

P e a k H o u r 

Fl o w  ( m3 /h ) 

T u r n er  V all e y ( F ull B uil d -

o ut)  

7, 3 4 0  1, 9 3 8  4, 2 6 3  4 0 4  

E x. Bl a c k Di a m o n d 

B o u n d ar y B uil d -o ut  

3, 4 2 7  9 0 5  1, 9 9 0  1 8 9  

2  2, 2 2 6  5 8 8  1, 2 9 3  1 2 2  

3  2, 2 9 9  6 0 7  1, 3 3 5  1 2 6  

5  2 1 9 7  5 8 0  1 2 7 6  1 2 1  

6  2 3 1 8  6 1 2  1 3 4 7  1 2 8  

7  3 3 2  8 8  1 9 3  1 9  

T ot al B uil d -o ut  2 0, 1 3 9  5, 3 1 8  1 1, 6 9 7  1, 1 0 9  

C a p a cit y of Pr o p o s e d 

W R S S C U p gr a d e s ( a p pr o x. 

2 0 3 6)  

7, 9 8 9  3, 4 9 2  6, 2 8 6  - 

T h e  a v er a g e d a y fl o w li st e d a b o v e w a s c al c ul at e d b y a p pl yi n g t h e t ot al c o m m u nit y w a st e w at er d e m a n d of 

2 6 4 L/ c/ d ( s e e T a bl e 3 ) t o t h e a nti ci p at e d  p o p ul ati o n  a n d j o b s . T h e m a xi m u m d ail y fl o w w a s t h e n c al c ul at e d 

b y t h e M D F: A D F r ati o of 2. 2 a n d t h e p e a k h o ur fl o w w a s f o u n d u si n g t h e P H F: A D F of 5. 0.  

Fr o m T a bl e 9 ,  it  c a n  b e  o b s er v e d  t h at  t h e  a nti ci p at e d  m a xi m u m d ail y  fl o w  of  b uil d -o ut s  of b ot h T o w n s 

e x c e e d s t h e d e si g n m a xi m u m d ail y fl o w s f or t h e l a g o o n.  T h er ef or e, f urt h er u p gr a d e s t o t h e s y st e m will b e 

r e q uir e d w h e n t h e T o w n’ s p o p ul ati o n i s a p pr o a c hi n g t h e d e si g n p o p ul ati o n of 7, 9 8 9 p e o pl e (R e vi s e d Pl a n 

f or O p erati n g A p pr o v al ). Gi v e n t h e gr o wt h r at e s fr o m S e cti o n 2. 3  a n d A p p e n di x B,  it i s pr oj e ct e d t h at t he  

d e si g n p o p ul ati o n of 7, 9 8 9 p e o pl e b e a c hi e v e d b et w e e n b ot h T o w n s ar o u n d 2 0 3 0 t o 2 0 3 3  d e p e n di n g o n 

eit h er a l o w er or hi g h er gr o wt h tr e n d . T hi s i s s o o n er t h a n w h at w a s pr e s e nt e d i n t h e W R S S C  R e vi s e d Pl a n 

f or O p er ati n g A p pr o v al. 

5. 0  E xi sti n g W at er I nfr a str u ct ur e  

 G e n er al  

T h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d r e c ei v e s it s w at er s u p pl y  fr o m t h e S h e e p Ri v er R e gi o n al Utilit y C o m mi s si o n  

( S R RU C).  W at er i s s u p pli e d a n d tr e at e d t hr o u g h t h e S R R U C w at er s u p pl y  a n d tr e at m e nt  pl a nt l o c at e d i n 

T ur n er V all e y.  T h e tr e at e d w at er i s t h e n p u m p e d  t o Bl a c k Di a m o n d t hr o u g h a  2 5 0 m m tr a n s mi s si o n m ai n 
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o w n e d  a n d o p er at e d b y S R R U C.  W at er  i s tr a n sf err e d t o t h e T ow n vi a a  m et eri n g st ati o n i nt o t h e T o w n' s  

tr e at m e nt w at er st or a g e r e s er v oir.  

 E xi sti n g W at er S u p pl y  

T h e T o w n of B l a c k Di a m o n d h a s t hr e e w at er li c e n s e s  f or a t ot al di v er si o n c a p a cit y of 9 5 4, 6 6 0 m 3 p er y e ar. 

All t h e T o w n' s w at er li c e n c e s p oi nt of di v er si o n i s  l o c at e d at t h e S R R U C w at er di v er si o n s y st e m i n T ur n er 

V all e y. T h e S R R U C di v ert s w at er fr o m t h e S h e e p Ri v er u n d er  t h e r e stri cti o n s f or t h e T o w n' s li c e n s e s a n d 

tr e at s a n d d eli v er s w at er t o t h e T o w n. 

 E xi sti n g W at er Tr e at m e nt  

A s m e nti o n e d pr e vi o u sl y, Bl a c k Di a m o n d’ s tr e at e d w at er i s tr e at e d at t h e S R R U C w at er tr e at m e nt pl a nt 

l o c at e d i n T ur n er V all e y. Aft er t h e fl o o d of 2 0 1 3, t h e w at er tr e at m e nt s u p pl y s y st e m w a s u p gr a d e d t o m e et 

t h e e sti m at e d 2 5 -y e ar  d e m a n d of t h e S R R U C c u st o m er s: th e T o w n of Bl a c k Di a m o n d, t h e T o w n of T ur n er 

V all e y  a n d  t h e  M D  of  F o ot hill s . Fr o m  t h e Q u a d  R e gi o n al  W at er  S y st e m :  W at er  Tr e at m e nt  Pl a n  a n d 

M e c h a ni c al U p gr a d e s - Fi n al , M P E E n gi n e eri n g Lt d., 2 0 1 2, t h e f oll o wi n g crit eri a w a s u s e d t o d et er mi n e t h e 

pl a nt c a p a cit y.  

T a bl e 1 0 :  W at er T r e at m e nt Pl a nt U p gr a d e C rit eri a  

 U nit s  Bl a c k 

Di a m o n d  

T ur n er 

V all e y  

R u r al  T ot al  

P o p ul ati o n  P e o pl e  4, 0 0 6  4, 0 0 6  8 9 0  8, 9 0 2  

P er C a pit a W at e r 

U s a g e  

L/ c/ d  4 1 0  

A v er a g e D a y D e m a n d 

( A D D) 

m 3 / d 1, 6 4 2. 5  1, 6 4 2. 5  3 6 5  3, 6 5 0  

M a xi m u m D a y 

D e m a n d ( M D D)  

m 3 / d 3, 2 8 5  3, 2 8 5  7 3 0  7, 3 0 0  

 

It s h o ul d b e n ot e d t h at t h e p er c a pit a u s a g e pr e s e nt e d i n T a bl e 1 0  w a s t h e d e si g n p er c a pit a  u s a g e. T h e 

a ct u al p er c a pit a u s a g e f or all of S R R U C’ s c u st o m er s i s  l e s s t h a n t hi s u s a g e b a s e d o n w at er u s a g e r e c or d s 

a n d t h er ef or e c a p a cit y c o ul d pr o vi d e f or a l ar g e r p o p ul ati o n. 

T h e u p gr a d e s m a d e t o t h e s y st e m i n cl u d e d : 

•  Ultr a vi ol et di si nf e cti o n (t hr e e r e a ct or s, l o w pr e s s ur e)  
•  T hr e e dir e ct filtr ati o n ( D F) tr e at m e nt tr ai n i d e nti c al t o t h e e xi sti n g tr e at m e nt tr ai n s 
•  Cl e ar w ell ( b affl e d) wit h r e gi o n al di stri b uti o n p u m p s  
•  C hl ori n e di si nf e cti o n s y st e m u p gr a d e  



 

T o w n of Bl a c k Di a m o n d  P a g e  | 2 1  

•  T a st e, o d o ur, or g a ni c r e m o v al  
•  Dir e ct i nt a k e  
•  I nfiltr ati o n g all er y a n d v a ult s w er e al s o c o n str u ct e d 

 E xi sti n g W at er St or a g e  

T h er e i s a n e xi sti n g  b el o w g r o u n d r e s er v oir l o c at e d i n t h e 6 0 0 bl o c k of 1st  Str e et S E . A s st at e d i n t h e Q u a d 

R e gi o n al W at er S y st e m: W at er Tr e at m e nt Pl a n a n d M e c h a ni c al U p gr a d e s –  Fi n al , t h e st or a g e c a p a cit y of 

t h e  r e s er v oir  i s  4,5 4 5 m 3 . T hi s  r e s er v oir  e xi st e d  w h e n  t h e  T o w n  of  Bl a c k  D i a m o n d  h a d  t h eir  o w n  w at er 

tr e at m e nt pl a nt, t h at w a s d e str oy e d i n t h e 2 0 1 3 fl o o d.  F oll o wi n g t h e fl o o d i n 2 0 1 3 , t h e tr e at e d w at er c o m e s 

fr o m  t h e S R R U C  w at er  tr e at m e nt  pl a nt  i n  T ur n er  V all e y  vi a  t h e  2 5 0 m m S R R U C  tr a n s mi s si o n  li n e  t h at 

c o m e s fr o m t h e s o ut h al o n g Hi g h w a y 2 2  a n d fill s t h e T o w n’ s w at er st or a g e r e s er v oir . 

6. 0  W at er S er vi ci n g C o n c e pt  

 Crit eri a  

T o d et er mi n e t h e o v er all w at er d e m a n d f or t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n  ar e a s, t h e crit eri a fr o m t h e C al g ar y 

R e gi o n al P art n er s hi p W at er a n d W a st e w at er S er vi ci n g M a st er pl a n , 2 0 1 4, f or A v er a g e C o n s u m pti o n, t h e 

M a xi m u m D ail y D e m a n d  ( M D D) t o A v er a g e D a y D e m a n d ( A D D) r ati o, a n d  t h e P e a k H o ur D e m a n d ( P H D) 

t o A D D r ati o w er e  u s e d . T h e y ar e  s u m m ari z e d i n T a bl e 1 1  b el o w . 

T a bl e 1 1 :  W at er D e m a n d Crit eri a  

A v er a g e C o n s u m pti o n  3 1 5  L/ c/ d  

M D D: A D D  2. 2   

P H D: A D D  4. 0   

 

T h e crit eri a li st e d i n T a bl e 1 1  will b e u s e d t o d et er mi n e d e m a n d f or e a c h pr o p o s e d a n n e x e d ar e a , a s w ell 

a s  t o  c al c ul at e  t h e r e q uir e d r e s er v oir si z e  ( s e e S e cti o n 6. 6 ). It  s h o ul d  b e  n ot e d  t h at  t h e  a v er a g e 

c o n s u m pti o n li st e d a b o v e i s si mil ar t o t h e e sti m at e d p er c a pit a u s a g e f or Bl a c k Di a m o n d o n c e m aj or s y st e m 

l e a k s w er e r e p air e d i n 2 0 1 7. T h e e sti m at e d p er c a pit a u s a g e i s a p pr o xi m at el y 3 1 7 L/ c/ d.  

A s u m m ar y of t h e w at er d e m a n d c al c ul ati o n s c a n b e f o u n d i n A p p e n di x D.  

 S er vi c e P o p ul ati o n  

T h e d e m a n d f or e a c h q u art er s e cti o n w a s c al c ul at e d u si n g t h e crit eri a pr o vi d e d i n T a bl e 1 1 , a s w ell a s t h e 

pr oj e ct e d p o p ul ati o n s fr o m S e cti o n 2. 2 . T h e A D D w a s c al c ul at e d di stri b uti n g t h e a v er a g e c o n s u m pti o n o v er 

t h e pr oj e ct e d p o p ul ati o n. T h e M D D & P H D c o ul d t h e n b e c al c ul at e d u si n g t h e r ati o s pr o vi d e d i n T a bl e 1 1 . 

Pl e a s e s e e T a bl e 1 2  b el o w f or a s u m m ar y of t h e e sti m at e d d e m a n d s.   
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T a bl e 1 2 :  A nti ci p at e d W at er  D e m a n d p er  Ar e a   

A r e a  L a n d U s e  P o p ul ati o n 7  A D D  (M L D 8 ) M D D ( M L D)  P H D ( L/ s)  

2  R e si d e nti al  1, 9 8 8  0. 6 3  1. 3 8  2 9. 0  

 I n d u stri al 2 3 7  0. 0 7  0. 1 7  3. 5  

3  R e si d e nti al  1, 7 2 7  0. 5 4  1. 2 0  2 5. 2  

 C o m m er ci al  5 7 2  0. 1 8  0. 4 0  8. 3  

5  R e si d e nti al  2 ,0 0 4  0. 6 3  1. 3 9  2 9 . 2 

 C o m m er ci a l 1 9 3  0. 0 6  0. 1 3  2 .8  

6  R e si d e nti al  2 3 1 8  0. 7 3  1. 6 1  3 3. 8  

7  R e si d e nti al  3 3 2  0. 1 0  0. 2 3  4. 8  

E x T o w n  - 3, 4 2 7  1. 0 8  2. 3 8  5 0. 0  

T ot al  - 1 2, 7 9 8   4. 0 2  8. 8 9  - 

 

I n T a bl e 1 3  a n d T a bl e 1 4  b el o w, t h e d e m a n d s a b o v e w er e c o m bi n e d wit h a n a s s u m e d 1 0 % s y st e m l o s s 

a n d  c o n v ert e d t o litr e s p er s e c o n d t o r e pr e s e nt t h e d e m a n d s of t h e o v er all s y st e m  i n e a c h s c e n ari o. 

T a bl e 1 3 :  C o n v e rt e d O v e r all W at e r D e m a n d ( S c e n ari o 1) 

A D D  4 2. 0  L/ s  

M D D  9 2. 4  L/ s  

P H D  1 6 8. 1  L/ s  

T a bl e 1 4 :  C o n v e rt e d O v e r all W at e r D e m a n d ( S c e n ari o 2) 

A D D  5 1. 2  L/ s  

M D D  1 1 2. 5  L/ s  

P H D  2 0 4. 7  L/ s  

 

 O v er all W at er S er vi ci n g C o n c e pt  

T h e  o v er all  w at er  s er vi ci n g  c o n c e pt  f or  S c e n ari o  1 i s  d e m o nstr at e d  i n Fi g ur e  5  a n d  t h e  o v er all  w at er 

s er vi ci n g c o n c e pt f or S c e n ari o 2 i s pr e s e nt e d i n  Fi g u r e 6 .  
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6. 3. 1  N E I n d u stri al W at er L o o pi n g  

It w a s  i d e ntifi e d t hr o u g h n u m er o u s r e vi e w s of t h e T o w n’ s e xi sti n g w at er s y st e m t h at alt h o u g h t h e N E 

I n d u stri al ar e a ha s s uffi ci e nt fir e fl o w s t o m e et  l e gi sl ati v e b uil di n g c o d e r e q uir e m e nt s, t h e N E I n d u stri al ar e a 

wit hi n t h e T o w n d i d n ot h a v e s uffi ci e nt w at er pr e s s ur e t o m ai nt ai n  t h e Fir e U n d er writ er S ur v e y 

r e c o m m e n d e d fir e fl o w s f or t h e ar e a. T hi s pr o bl e m w a s  pri m aril y d u e t o t h e f a ct t h e w at er s y st e m i n t h e 

i n d u stri al p ar k w a s  n ot l o o p e d.  

I n 2 0 2 0, a l o o p e d s y st e m w a s cr e at e d b y c o n str u cti o n a 4 0 0 m m w at er m ai n, c o n n e cti n g t h e e xi sti n g 2 5 0 m m 

m ai n at t h e e a st e n d of 4 t h A v e t o t h e e xi sti n g 2 5 0 m m m ai n at t h e e a st e n d of 1St  A v e N E. A c o n n e cti o n 

w a s m a d e t o t h e e xi sti n g 2 5 0 m m m ai n i n 1 st  A v e S E. T hi s al s o i n cl u d e d t h e i n st all ati o n of a pr e s s ur e 

r e d u ci n g v al v e ( P R V) at t h e w e st e n d of 1 st  A v e N E, a s s h o w n i n Fi g u r e s  5  a n d 6 .  T hi s i s r e q uir e d a s t h e 

I n d u stri al ar e a i s at a hi g h er pr e s s ur e z o n e t h a n t h e n ort h  w e st c or n er of t h e T o w n.  

Wit h t h e w at er l o o pi n g i n pl a c e, t h e N E i n d u stri al ar e a h a s i n cr e a s e d fir e fl o w s i n t h e r a n g e of 1 6 3 L/ s t o 

1 8 4 L/ s.  

T h e c o n str u cti o n of t h i s l oo p str e n gt h e n s t h e o v er all T o w n s y st e m a n d  s u p p ort s d e v el o p m e nt i n t h e 

a n n e x e d l a n d s.   A ct u al c o n str u cti o n c o st s h a v e b e e n i n c or p or at e d i nt o t h e o v er all c o st s.  

6. 3. 2  O v er all S y st e m  ( S c e n ari o 1) 

Pl e a s e r ef er t o Fi g ur e 5  f or t h e o v er all w at er s er vi ci n g pl a n f or S c e n ari o 1, w hi c h e x cl u d e s Ar e a 3. T h e 

4 0 0 m m w at er m ai n c o n str u ct e d al o n g f ut ur e 6 t h Str e et h a s c o n n e ct e d t h e e xi sti n g 2 5 0 m m w at er m ai n s al o n g 

4 t h A v e S E a n d 1 st  A v e N E. Ar e a 2 will b e s er vi c e d fr o m t hi s l o o p e d  m ai n .  T h e m ai n al o n g f ut ur e 6t h Str e et 

will b e e xt e n d e d s o ut h i n f ut ur e t o all o w f or Ar e a 6 t o b e s er vi c e d.  

U p o n r e vi e w of t h e utiliti e s n e ar Ar e a 5, it w a s i d e ntifi e d  t h at t h er e w er e s e v er al e xi sti n g m ai n s wit hi n t h e 

Will o w Ri d g e d e v el o p m e nt t h at c o ul d eit h er b e ti e d i nt o or e xt e n d e d t o s er vi c e Ar e a 5. T h er ef or e, it i s 

pr o p o s e d t h at a 2 0 0 m m w at er m ai n b e e xt e n d e d fr o m t h e 2 0 0 m m w at er m ai n o n Will o w Ri d g e M a n or, a s 

w ell  a s a pr o p o s e d c o n n e cti o n at t h e e xi sti n g 2 5 0 m m st u b o n T o w n s hi p R o a d 2 0 1 ( 4 1 8 A v e n u e i n  Fi g ur e 

5 ) s o ut h of 3r d Str e et S W.  

D uri n g t h e r e v i e w, it w a s id e ntifi e d t h at t h e Will o w Ri d g e a n d Ri v er w o o d c o m m u niti e s w er e s er vi c e d t hr o u g h 

t w o s e p ar at e w at er c o n n e cti o n s: o n e m ai n al o n g Will o w Ri d g e B o ul e v ar d a n d o n e al o n g 3 r d Str e et S W at 

t h e n ort h e n d of t h e n ei g h b o ur h o o d. H o w e v er, t h e w at er m ai n alo n g 3 r d Str e e t S W  h a s a pr e s s ur e r e d u ci n g 

v al v e ( P R V) m e a ni n g t h at w at er i s o nl y b ei n g f e d o ut of t h e n ei g h b o ur h o o d t o a l o w er pr e s s ur e z o n e l e a vi n g 

o nl y o n e w at er m ai n s er vi ci n g t h e c o m m u nit y. I n or d er t o pr o vi d e r e d u n d a n c y, a n a d diti o n al 2 5 0 m m w at er 

m ai n i s pr o p o s e d  fr o m t h e 2 5 0 m m w at er m ai n b et w e e n Hi g h w a y 2 2 a n d 1st  Str e et S E. T hi s pr o p o s e d m ai n 

w o ul d e xt e n d s o ut h al o n g t h e e ntir e w e st er n e d g e of Ar e a 3 a n d a cr o s s Hi g h w a y 2 2 t o ti e i n t o t h e e xi sti n g 

2 5 0 m m st u b o n T o w n s hi p R o a d 2 0 1 ( 4 1 8 A v e n u e).  

T o s er vi c e Ar e a 7,  a 2 5 0 m m w at er m a i n will b e e xt e n d e d w e st al o n g T o w n s hi p R o a d 2 0 1. 
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6. 3. 3  O v er all S y st e m ( S c e n ari o 2)  

Si mil ar t o S c e n ari o 1, t h e 4 0 0 m m w at er m ai n c o n str u ct e d al o n g f ut ur e 6t h Str e et h a s c o n n e ct e d t h e e xi sti n g 

2 5 0 m m w at er m ai n s al o n g 4 t h A v e S E a n d 1 s t A v e N E. Ar e a 2 will b e s er vi c e d fr o m t hi s l o o p e d m ai n .  I n 

f ut ur e, th e m ai n al o n g f ut ur e 6 t h Str e et will b e e xt e n d e d s o ut h  a n d t h e n w e st t hr o u g h A r e a 3 t o ti e t o t h e 

e xi sti n g s y st e m s i n Ri v er w o o d,  t o all o w b ot h Ar e a s 3 a n d  Ar e a 6 t o b e s er vi c e d.  

A s s h o w n i n  Fi g u r e  6 , si mil ar s er vi ci n g t o S c e n ari o 1 i s pr o p o s e d f or S c e n ari o 2 f or Ar e a 5 a n d 7 w h er e a 

2 5 0 m m w at er m ai n i s e xt e n d e d fr o m t h e e xi sti n g m ai n o n Will o w Ri d g e M a n or, a s w ell a s t h e pr o p o s e d 

c o n n e cti o n t o th e e xi sti n g 2 5 0 m m st u b l o c at e d al o n g T o w n s hi p R o a d s o ut h of 3 r d Str e et S W. A 2 5 0 m m 

m ai n i s e xt e n d e d w e st al o n g T o w n s hi p R o a d S o ut h t o t h e b o u n d ar y of Ar e a 7.  

H o w e v er,  r e d u n d a n c y will  sti ll  b e  r e q uir e d  a s  o nl y  o n e  w at er  m ai n  w o ul d  b e  s er vi ci n g  t h e  Will o w 

Ri d g e/ Ri v er w o o d n ei g h b o ur h o o d.  Y et w e d o a c k n o wl e d g e t h er e i s a b y p a s s i n st all e d at t h e P R V n e ar 3 r d 

Str e et a n d 6 t h A v e. T o a d dr e s s t hi s i n S c e n ari o 2, a 2 5 0 m m e xt e n si o n o n Will o w Ri d g e B o ul e v ar d fr o m t h e 

pr o p o s e d 2 5 0 m m w at er m ai n al o n g t h e pr o p o s e d r o a d t hr o u g h  Ar e a 3 i s pr o p o s e d t o e xt e n d s o ut h o n t h e 

w e st si d e of Hi g h w a y 2 2 a n d c o n n e ct t o t h e 2 5 0 m m st u b o n T o w n s hi p R o a d 2 0 1 ( 4 1 8 A v e n u e i n  Fi g ur e 6 ). 

 W at er Di v er si o n Li c e n si n g  

Gi v e n  t h e  w at er  d e m a n d s  pr e s e nt e d  i n T a bl e 1 3  a n d T a bl e  1 4 ,  t h e  p o p ul ati o n  i n  t h e  e xi sti n g  T o w n 

b o u n d ar y, a s w ell a s t h e pr o p o s e d  p o p ul ati o n  i n t h e a n n e x ati o n ar e a s f or b ot h s c e n ari o s, t h e T o w n will 

r e q uir e t h e foll o wi n g v ol u m e s of w at er f or e a c h s c e n ari o:  

•  S c e n ari o 1 = 1, 3 8 8, 2 4 2  m 3 p er y e ar, w hi c h i s 4 3 3, 5 8 2 m 3  o v er t h e e xi sti n g T o w n w at er 

li c e n s e all o c ati o n a s pr e s e nt e d i n S e cti o n 5. 2  

•  S c e n ari o 2 = 1, 6 9 2, 1 7 5  m 3 p er y e ar w hi c h i s 7 3 7, 5 1 5 m 3  o v er t h e e xi sti n g  T o w n w at er 

li c e n s e all o c ati o n a s pr e s e nt e d i n S e cti o n 5. 2   
T h er ef or e,  t h e  T o w n  w o ul d  h a v e  t o  e x pl or e  a d diti o n al  w at er  li c e n si n g  o pti o n s  a b o v e  t h e  9 5 4, 6 7 9 m 3  of 

c urr e nt  w at er  l i c e n si n g ar o u n d  a  c o m bi n e d  p o p ul ati o n  (j o b s  a n d  r e si d e nt s)  of  8, 3 0 4  p e o pl e.  U si n g  t h e 

pr oj e ct e d  l o w er a n d hi g h er gr o wt h r at e s  a s pr e s e nt e d i n S e cti o n 2. 3 , a n d a p pl yi n g t h at t o t h e 2 0 1 6 c e n s u s 

p o p ul ati o n  of Bl a c k  Di a m o n d ,  it  i s  e sti m at e d  t h at  a d diti o n al  w at er  li c e n si n g  all o c ati o n  will  b e  r e q uir e d 

s o m e w h er e  b et w e e n  2 0 5 6  a n d  2 0 6 6 . Pl e a s e  r ef er  t o  A p p e n di x  B  f or  t h e  t a b ul at e d , d et ail e d  p o p ul ati o n 

pr oj e cti o n s of Bl a c k Di a m o n d.  Pl e a s e n ot e t h at T ur n er V all e y’ s w at er s u p pl y a n d tr e at m e nt  w a s n ot t a k e n 

i nt o c o n si d er ati o n. 

 W at er Tr e at m e nt  

Gi v e n t h e  p ar a m et er s u p o n w hi c h t h e c urr e nt w at er tr e at m e nt f a cil it y w a s si z e d, t h e w at er tr e at m e nt pl a nt 

w o ul d h a v e t o b e u p gr a d e d f urt h er t o s er vi c e t h e s urr o u n di n g c o m m u niti e s. C urr e nt l y, t h e pl a nt will s er vi c e 

t h e  ar e a  u ntil t h er e  i s  m a xi m u m  d ail y  d e m a n d  of  7, 3 0 0  m3  p er  d a y.  T hi s  d e m a n d  a m o u nt s  t o  a  t ot al 

e sti m at e d p o p ul ati o n of 9, 1 6 0 p e o pl e u si n g t h e p er c a pit a u s a g e pr e s e nt e d i n T a bl e 1 1 . Fr om A p p e n di x B, 

it c a n b e e sti m at e d t h at b ot h T ur n er V all e y a n d Bl a c k Di am o n d will a p pr o a c h t hi s p o p ul ati o n r a n g e b et w e e n 
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2 0 3 4 a n d 2 0 3 9 s o f urt h er st u d y cl o s er t o t h at ti m e fr a m e i s r e c o m m e n d e d. Gi v e n t h at w at er u s a g e i n t h e 

T o w n i s st e a dil y d e cr e a si n g a n d a l o w er a v er a g e c o n s u m pti o n w a s u s e d f or t hi s r e p ort c o m p ar e d t o t h e 

d e si g n of t h e w at er tr e at m e nt pl a nt, t h e d e si g n lif e of t h e w at er tr e at m e nt pl a nt m a y e xt e n d p a st 2 0 3 6 b ut 

r e vi e w of t h e s y st e m i s still r e c o m m e n d e d pri or t o t h at d at e or d e si g n p o p ul ati o n. 

 W at er St or a g e 

T o c al c ul at e t h e r e q uir e d r e s er v oir si z e, t h e A E P St a n d ar d s a n d G ui d eli n e s f or a M u ni ci p al W at er W or k s, 

W a st e w at er a n d St or m Dr ai n a g e S y st e m s ar e u s e d t o d et er mi n e t h e ulti m at e r e s er v oir si z e u si n g t h e 

f oll o wi n g f or m ul a: 

S = A + B + ( Gr e at er of C or D) 

W h er e  S = T ot al st or a g e r e q uir e m e nt, m 3 

  A = Fir e st or a g e, m 3 

  B = E q u ali z ati o n st or a g e ( a p pr o xi m at el y 2 5 % of pr oj e ct e d m a xi m u m d ail y d e si g n fl o w), m 3 

  C = E m er g e n c y st or a g e ( mi ni m u m of 1 5 % of pr oj e ct e d a v er a g e d ail y d e si g n fl o w), m 3 

D = Di si nf e cti o n c o nt a ct ti m e ( T 1 0 ) st or a g e t o m e et t h e C T r e q uir e m e nt s, m 3, a s d et ail e d i n S e cti o n 

1. 1 0. 3. 7. 

U si n g t h e e q u ati o n s u p pli e d a b o v e a n d t h e v al u e s s h o w n i n T a bl e 1 5 a n d T a bl e 1 6: R e q uir e d R e s er v oir 

St or a g e ( S c e n ari o 2), t h e r e q uir e d r e s er v oir st or a g e f or b ot h s c e n ari o s w a s c al c ul at e d. A fir e fl o w of 1 9 7 

L/ s f or 2. 5 h o ur s w a s utili z e d f or fir e fl o w si zi n g.  T h e e q u ali z ati o n a n d e m er g e n c y st or a g e f or b ot h s c e n ari o s 

w er e c al c ul at e d fr o m t h e d e m a n d v al u e s pr e s e nt e d i n T a bl e 1 3 a n d T a bl e 1 4. T h er ef or e, t h e r e q uir e d 

r e s er v oir si zi n g f or e a c h s c e n ari o i s s u m m ari z e d i n T a bl e 1 5 a n d T a bl e 1 6 b el o w. 

T a bl e 1 5:  R e q ui r e d R e s e r v oir St or a g e ( S c e n a ri o 1) 

A – Fir e St o r a g e  1, 7 7 3  m 3  

B – E q u ali z ati o n St o r a g e 2, 0 0 1  m 3  

C – E m er g e n c y St or a g e 5 4 6  m 3  

D – Di si nf e cti o n C o nt a ct Ti m e ( T 1 0 ) 

St o r a g e 9  

3 0 3  m 3  

T ot al R e q uir e d St o r a g e  4, 3 2 0  m 3  

 

9  Di si nf e cti o n C o nt a ct Ti m e ( T1 0 ) St or a g e w a s n ot u s e d t o c al c ul at e t h e r e q uir e d r e s er v oir si z e a s t hi s 
v ol u m e w a s l e s s t h a n t h e r e q uir e d E m er g e n c y St or a g e. 
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T a bl e 1 6: R e q uir e d R e s er v oir St or a g e ( S c e n ari o 2)  

A –  Fir e St or a g e  1, 7 7 3  m 3  

B –  E q u ali z ati o n St or a g e  2 ,4 3 9  m 3  

C –  E m er g e n c y St or a g e  6 6 5  m 3  

D –  Di si nf e cti o n C o nt a ct Ti m e ( T 1 0 ) St or a g e1 0  3 7 0  m 3  

T ot al R e q uir e d St or a g e  4 ,8 7 7  m 3  

T h e e xi sti n g r e s er v oir st or a g e i s 4, 5 4 5 m 3 . Th er e i s s uffi ci e nt st or a g e t o s er vi c e S c e n ari o 1.  S c e n ari o 2 will 

r e q uir e a d diti o n al st or a g e. A d diti o n al st or a g e i n t h e r e s er v oir w o ul d o nl y o c c ur aft er a c q uiri n g a d diti o n al 

w at er li c e n s e s, w hi c h i s e x p e ct e d b e y o n d 2 0 5 6.  

7. 0  St or m w at er  S er vi ci n g C o n c e pt  

T h e o v er all st or m w at er s er vi ci n g f or e a c h q u art er s e cti o n r e q uir e s a st or m w at er m a n a g e m e nt f a cili t y f or 

e a c h ar e a, a s w ell a s a s y st e m of dit c h e s  or pi p e s  f or t h e po n d o utl et s . It will b e t h e r e s p o n si bilit y of t h e 

d e v el o p er( s) t o pr o vi d e a n ulti m at e st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y. A s w ell, t h e d e v el o p er( s) will b e 

r e q uir e d t o pr o vi d e a d et ail e d r e vi e w of h o w t h e st or m w at er will b e m a n a g e d i n e a c h ar e a. A  St a g e d M a st e r 

Dr ai n a g e Pl a n  ( S M D P) a n d a P o n d R e p ort will b e r e q uir e d t o s u p p ort d e v el o p m e nt . T h e d e v el o p er will b e 

r e s p o n si bl e f or m ai nt ai ni n g pr e-d e v el o p m e nt r u n off r at e s a n d tr e ati n g st or m w at er t o m e et A E P g ui d eli n e s.  

A mi n or s y st e m will b e r e q uir e d u n d er  t h e m aj o rit y of t h e pr o p o s e d r o a d w a y s t o h a n dl e dr ai n a g e. T hi s will 

i n v ol v e t h e c o n str u cti o n of a s y st e m of st or m m ai n s a n d c at c h b a si n s. D e p e n di n g o n t h e l o c ati o n, t h e 

st or m w at er fr o m t h e r o a d s wi ll dr ai n t o t h e n e ar e st st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y.  

It i s r e c o mm e n d e d t h at t h e T o w n c o n d u ct f urt h er st u d y i nt o t h eir st or m w at er i nfr a str u ct ur e i n or d er t o 

d e v el o p a fr a m e w or k f or d e v el o p er s t o a bi d e b y. S o m e e x a m pl e s of t h e t y p e s of st u di e s i n cl u d e:  

•  O v er all St or m w at er Str at e g y f or t h e T o w n , si mil ar t o a M a st er Dr ai n a ge Pl a n t h at 

c a n i m pl e m e nt st or m w at er p oli c y f or t h e T o w n.  ( U p d at e: t hi s st u d y i s u n d er w a y wit h 

c o m pl eti o n e x p e ct e d i n 2 0 2 1)  
•  W etl a n d I n v e sti g ati o n s  t o d et er mi n e t h e cl a s s e s of a n y e xi sti n g w etl a n d s wit hi n t h e 

a n n e x e d ar e a s. T hi s will h el p d et er mi n e w h at w et l a n d s mi g ht b e of i nt er e st t o t h e 

T o w n t o pr e s er v e a n d w h at will b e t h e d e v el o p m e nt r e q uir e m e nt s ar o u n d w etl a n d s.   
•  W at er c o ur s e I n v e sti g ati o n i n Ar e a s  3  a n d 5  t o d et er mi n e e xt e nt s, c a p a city a n d d e si g n 

c h ar a ct eri sti c s of t h e e xi sti n g w at er c o ur s e . 

 

1 0  Di si nf e cti o n C o nt a ct Ti m e ( T 1 0 ) St or a g e w a s n ot u s e d t o c al c ul at e t h e r e q uir e d r e s er v oir si z e a s t hi s 
v ol u m e w a s l e s s t h a n t h e r e q uir e d E m er g e n c y St or a g e.  
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8. 0  Ar e a 2 S er v i ci n g 

 Ulti m at e  

Pl e a s e r ef er t o Fi g u r e 7  f or t h e ulti m at e c o nfi g ur ati o n t o s er vi c e Ar e a 2. T h e e xi sti n g c o nt o ur s of t h e q u art er 

s e cti o n i s s h o w n o n Fi g u r e 8  f or r ef er e n c e. Th e pr o p o s e d ulti m at e s er vi ci n g f or Ar e a 2 will r e m ai n t h e s a m e 

r e g ar dl e s s of S c e n ari o 1 a n d 2. 

8. 1. 1  S a nit ar y  

A lift st ati o n i s pr o p o s e d t o d eli v er t h e s a nit ar y d e m a n d of 3 4 L/ s fr o m Ar e a 2  ( s e e Fi g ur e 7 ). T hi s lift st at i o n 

will b e si z e d t o a c c o m m o d at e hi g h er fl o w s  t o s er vi c e Ar e a s  5 , 6  a n d 7 . A pr o p o s e d 3 0 0 m m f or c e m ai n will 

t h e n t a k e t h e fl o w s fr o m t h e lift st ati o n t o t h e 5 2 5 m m gr a vit y m ai n h e a d e d t o t h e w a st e w at er l a g o o n.  

A 5 2 5/ 4 5 0 m m gr a vit y m ai n i s al s o pr o p o s e d t o b e  e xt e n d e d s o ut h of t h e lift st ati o n al o n g f ut ur e 6 t h Str e et  

t o t h e s o ut h-w e st c or n er of Ar e a 2. T hi s m ai n h a s b e e n si z e d t o a c c o m m o d at e fl o w s fr o m Ar e a 6, 5, 7 a n d 

7 2 L/ s fr o m T ur n er V all e y.  

D e p e n di n g o n ti mi n g, Ar e a 6 m a y b e s er vi c e d n ort h t hr o u g h Ar e a 2. O v er si zi n g w o ul d b e r e q uir e d.  

8. 1. 2  W at er  

Ar e a 2 will b e s er vi c e d b y c o n n e cti n g t o t h e n e wl y c o n str u ct e d 4 0 0 m m w at er m ai n al o n g f ut ur e 6 t h Str e et. 

A s  s u c h,  t h e  d e v el o p er  will  ti e  t o  t h e  e xi sti n g  s y st e m  t o  s er vi c e  t h e  w at er  d e m a n d  of  3 2. 5  L/ s.  T h e 

d e v el o p er( s)  wit hi n Ar e a 2 w o ul d al s o b e r e q uir e d t o pr o vi d e a s y st e m t h at l o o p s i nt er n all y t o t h e q u art er 

s e cti o n,  a s  w ell  a s  c o n n e ct    s o ut h  t o  Ar e a  6.  T h er e  will  b e  e n o u g h  pr e s s ur e  i n  t h e  ar e a  r e g ar dl e s s  of 

w h et h er or n ot t h e q u art er s e cti o n i s l o o p e d; h o w e v er, l o o p i n g i s r e c o m m e n d e d f or r e d u n d a n c y. 

8. 1. 3  St or m  

A st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y i s r e c o m m e n d e d at t h e e a st e d g e of  t h e q u art er s e cti o n at t h e e xi sti n g 

l o w p oi nt a s s h o w n i n Fi g u r e 7  a n d Fi g u r e 8 . All st or m w at er wit hi n t h e q u art er s e cti o n will b e c oll e ct e d, 

c o n v e y e d  a n d  di s c h ar g e d  at  t h e  f a cilit y.  T h e  st or m w at er  f a cilit y  w o ul d  t h e n  di s c h ar g e  t o  t h e  s o ut h -e a st 

t o w ar d s t h e e xi sti n g r a vin e vi a a s y st e m of dit c h e s al o n g t h e s o ut h -e a st c or n er of t h e q u art er s e cti o n. It i s 

r e c o m m e n d e d t h at t h e st or m w at er o utf all f or Ar e a 2 b e c o m bi n e d wit h t h e st or m w at er o utf all f or Ar e a 6. It 

will  b e  t h e  r e s p o n si bilit y  of  t h e  d e v el o p er  t o  d e si g n  a n d  c o n str u ct  t h e s e  s y st e m s  a s  w ell  a s  t o  pr o p o s e 

i nt eri m str at e gi e s f or d e v el o p m e nt d e p e n di n g o n t h e ti mi n g of a dj a c e nt l a n d o w n er s.  
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 W etl a n d s  

A bri ef d e s kt o p r e vi e w of t h e q u art er s e cti o n i d e ntifi e d t h e p o s si bilit y of w etl a n d s i n t h e ar e a. It w a s i d e ntifi e d 

b y t h e T o w n t h at pr e s er vi n g w etl a n d s ar e a pri orit y b ut t o b e c o n s er v ati v e, f or t h e p ur p o s e of t hi s st u d y, t h e 

s urf a c e ar e a s of t h e w etl a n d s  w er e n ot r e m o v e d fr o m t h e d e v el o p a bl e a r e a c al c ul ati o n. A s t h e cl a s s e s of 

t h e s e w etl a n d s ar e u n k n o w n, t h e T o w n pr ef err e d t o a s s u m e all t h e ar e a i s d e v el o p a bl e, t h er ef or e m e a ni n g 

t h e w etl a n d s c o ul d b e r e m o v e d, i n or d er t o si z e i nfr a str u ct ur e a p pr o pri at el y. 

It i s r e c o m m e n d e d t h at a f urt h er r e vi e w of t h e w etl a n d s t a k e pl a c e at t h e ti m e of a n A S P t o i d e ntif y t h e 

cl a s s of t h e w etl a n d s.  

 S h ort T er m  

D u e t o d e v el o p m e nt i nt er e st fr o m t h e c urr e nt l a n d o w n er, t h e o p p ort u niti e s f or Ar e a 2 t o d e v el o p i n t h e s h ort 

t er m  w er e  e x pl or e d.  T h e  4 0 0 m m  w at er m ai n  al o n g  fut ur e  6 t h Str e et  i s  n o w  e xi sti n g.  T h e  K ai s er  ar e a  i s 

c urr e ntl y u n d e v el o p e d.  W e h a v e al s o a s s u m e d  t h at o nl y Ar e a 2  w o ul d  i niti at e  d e v el o p m e nt  i n t h e s h ort 

t er m. T hi s i s d u e t o t h e c a p a cit y c o n str ai nt s of t h e e xi sti n g s a nit ar y s y st e m.  

Ar e a 2 w o ul d b e s er vi c e d i n t h e s h ort a n d l o n g t er m b y  t h e r e c e ntl y c o n str u ct e d 4 0 0 m m w at er m ai n. A st u b 

w a s pr o vi d e d at t h e i nt er s e cti o n of 4 t h A v e S E.  

B a s e d o n t h e w a st e w at er fl o w m o nit ori n g, a s o utli n e d i n S e c. 3. 1. 1 , t h er e i s a p pr o xi m at el y  1 0 L/ s of s p ar e 

c a p a cit y i n t h e 3 0 0 m m Bl a c k Di a m o n d s a nit ar y gr a vit y tr u n k m ai n. T h e 2 5 0 m m m ai n wit hi n 1 st  A v e S E h a s 

s uffi ci e nt  s p ar e  c a p a cit y  f or  Ar e a  2  t o  t e m p or aril y  c o n n e ct  t o  t h e  s y st e m  at  t hi s  p oi nt.  Or  a  t e m p or ar y 

c o n n e cti o n c o ul d b e m a d e at 4 t h A v e S E.  T h e li mit e d ar e a t o b e d e v e l o p e d will b e b a s e d o n t h e pr o p o s e d 

d e n sit y.  

If  d e v el o p m e nt  pr o c e e d s  i n  t h e  s h ort  t er m,  i n  a d v a n c e  of  t h e  ulti m at e  st or m w at er  f a cilit y,  a n  i nt eri m 

st or m w at er s ol uti o n w o ul d b e r e q uir e d b y e a c h d e v el o p er, wit h e a c h p a r c el ulti m at el y dr ai ni n g t o t h e o v er all 

st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y. A st a g e d a p pr o a c h of t h e ulti m at el y f a cilit y c o ul d al s o b e c o n si d er e d. At 

t hi s ti m e, t h e o v er all m a n a g e m e nt f a cilit y i s e x p e ct e d t o b e a c oll e cti v e c o st t o all t h e d e v el o p er s wit hi n 

e a c h c at c h m e nt ar e a.  
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9. 0  Ar e a 3 S er vi ci n g  

  Ulti m at e  

Pl e a s e r ef er t o  Fi g u r e 9 f or t h e ulti m at e c o nfi g ur ati o n t o s er vi c e Ar e a 3. T h e e xi sti n g c o nt o uri n g of Ar e a 3 

ar e  d e m o n str at e d i n Fi g u r e 1 0 . T h e s er vi ci n g f or Ar e a 3 will o nl y  a p pl y i n S c e n ari o 2.  

9. 1. 1  S a nit ar y  

Si mil ar  t o  t h e J oi nt Gr o wt h  S er vi ci n g  Str at e g y ,  it  i s  pr o p o s e d  t h at  Ar e a  3  ti e  i n  t o  t h e  e xi sti n g  W e st e n d 

s a nit ar y  tr u n k  m ai n  t h at  di s c h ar g e s  t o  t h e  w a st e w at er  l a g o o n. Fr o m  t h e W e st e n d  R e gi o n al  S e w a g e 

S er vi c e s C o m mi s si o n - W e st e n d S a nit ar y Tr u n k m ai n R e l o c ati o n D e si g n R e p ort, it i s st at e d t h at t h e s y st e m 

w a s d e si g n e d f or a t ot al c a p a cit y of 2 8 0 L/ s, 1 4 6 L/ s of w hi c h i s all o c at e d f or t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d. 

At t hi s ti m e, it i s pr o p o s e d t h at a p orti o n of t h e K ai s er A S P will c o ntri b ut e 2 0. 2  L/ s t o t h e  W e st e n d m ai n i n 

f ut ur e.  It i s pr o p o s e d t h at t h e e ntir e fl o w of 3 5. 1 L/ s fr o m Ar e a 3 b e dir e ct e d t o t h e W e st e n d m ai n.  T h e 

pr o p o s e d ti e -i n l o c ati o n i s s a nit ar y m a n h ol e S 0 1 ( i d e ntifi e d i n t h e W e st e n d S a nit ar y Tr u n k M ai n R el o c ati o n 

dr a wi n g s) .  

It i s r e c o m m e n de d t h at t h e pr o c e s s b e i niti at e d wit h W R SS C f or Bl a c k Di a m o n d t o c o n n e ct t o t h e W e st e n d 

m ai n.  

9. 1. 2  W at er  

T h e w at er d e m a n d of 3 3. 5 L/ s f or Ar e a 3 c a n b e s er vi c e d off t h e e xi sti n g s y st e m b y t yi n g i nt o t h e e xi sti n g 

2 5 0 m m m ai n o n Will o w Ri d g e Bl v d.  S W . A d diti o n al co n n e cti o n s c a n b e m a d e b y  c o n n e cti n g t o  t h e 1 5 0 m m 

m ai n o n M a pl e W o o d W a y. It i s r e c o m m e n d e d t o e xt en d t h e 2 5 0 m m w at er m ai n fr o m t h e ti e-i n p oi nt o n 4t h 

A v e S E i n Ar e a 2 s o ut h al o n g f ut ur e 6 t h Str e et a n d e a st al o n g t h e pr o p o s e d f ut ure r o a d w a y . T hi s w o ul d 

st r e n gt h e n t h e o v er all s y st e m a n d pr o vi d e a d diti o n al l o o pi n g .  

T o f urt h er str e n gt h e n t h e s y st e m, t h e d e v el o p er( s) wit hi n Ar e a 3 w o ul d al s o b e r e q uir e d t o pr o vi d e a s y st e m 

t h at l o o p s i nt er n all y t o t h e q u art er s e cti o n t o str e n gt h e n t h e s y st e m a n d pr o vi d e r e d u nd a n c y.   
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9. 1. 3 St or m 

A st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y i s r e c o m m e n d e d at t h e n ort h e n d of t h e q u art er s e cti o n at t h e e xi sti n g 

l o w p oi nt, w e st of t h e e xi sti n g w at er c o ur s e. All st or m w at er wit hi n t h e q u art er s e cti o n w o ul d h a v e t o b e 

c oll e ct e d, c o n v e y e d, a n d di s c h ar g e d at t h e f a cilit y. T h e st or m w at er f a cilit y w o ul d t h e n di s c h ar g e t o t h e 

e xi sti n g w at er c o ur s e, m ai nt ai ni n g t h e e xi sti n g dr ai n a g e p att er n.  

A n a d diti o n al p o n d i s pr o p o s e d at t h e n ort h e n d e a st of t h e e xi sti n g w at er c o ur s e t o m a n a g e all dr ai n a g e 

fr o m t h e e a st si d e of t h e w at er c o ur s e. T hi s p o n d w o ul d al s o di s c h ar g e t o t h e e xi sti n g dr ai n a g e c o ur s e.  If 

Ar e a 6 w er e t o d e v el o p pri or t o Ar e a 3, t h e ar e a e a st of t h e dr ai n a g e c o ur s e c o ul d p o s si bl y dr ai n e a st t o 

t h e Ar e a 6 st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y t o mi ni mi z e t h e n u m b er of f a ciliti e s i n t h e ar e a.   

It w o ul d b e t h e d e v el o p er’ s r e s p o n si bilit y a n d c o st t o d e v el o p b ot h s y st e m s. 

  S h ort T er m 

Gi v e n t h e g e o gr a p hi c l o c ati o n of Ar e a 3 a n d it s pr o xi mit y t o e xi sti n g i nfr a str u ct ur e, t h e e ntir e q u art er s e cti o n 

will b e s er vi c e d b y e xi sti n g i nfr a str u ct ur e, wit h d e v el o p m e nt st arti n g at t h e n ort h e n d of t h e sit e. A 

st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y will b e r e q uir e d t o r et ai n st or m w at er. Si mil ar t o Ar e a s 2, if d e v el o p m e nt 

pr o c e e d s i n t h e s h ort t er m, st a g e d c o n str u cti o n of t h e f a cilit y will b e c o n si d er e d. A n i nt eri m st or m w at er 

f a cilit y c o ul d b e c o n str u ct e d b y e a c h d e v el o p er t h at w o ul d ulti m at el y dr ai n t o t h e o v er all st or m w at er 

m a n a g e m e nt f a cilit y. T h e o v er all m a n a g e m e nt f a cilit y w o ul d b e a c oll e cti v e c o st t o all t h e d e v el o p er s wit hi n 

t h e c at c h m e nt ar e a 

1 0. 0 Ar e a 5 S er vi ci n g 

  Ulti m at e ( S c e n ari o 1) 

Pl e a s e r ef er t o Fi g ur e 1 1  f or t h e ulti m at e c o nfi g ur ati o n t o s er vi c e Ar e a 5 f or S c e n ari o 1. Fi g ur e 1 3  i n 

S e cti o n 1 0. 2 c a n b e r ef er e n c e d f or t h e e xi sti n g c o nt o uri n g of t h e q u art er s e cti o n. 

1 0. 1. 1  S a nit ar y 

T o s er vi c e t h e Ar e a 5 d e m a n d of 3 3. 6 L/ s, it i s pr o p o s e d t h at a 4 5 0 m m gr a vit y m ai n b e e xt e n d e d w e st 

al o n g t h e s o ut h b o u n d ar y of Ar e a 3.  T h e pi p e w o ul d b e e xt e n d e d s o ut h fr o m t h e pr o p o s e d st u b at Ar e a 2 

al o n g f ut ur e 6 t h Str e et t o t h e s o ut h e a st c or n er of Ar e a 3 a n d t h e n pr o c e e d w e st al o n g t h e s o ut h er n b or d er 

of Ar e a 3. T h e pi p e w o ul d t h e n cr o s s Hi g h w a y 2 2 i nt o t h e N E c or n er of Ar e a 5. T hi s pi p e i s si z e d t o s er vi c e 

Ar e a 7 a n d t o all o w f or effi ci e n ci e s i n t h e s y st e m a n d pr o vi d e T ur n er V all e y t h e o pti o n of e xt e n di n g t h e 

m ai n. Di s c u s si o n s wit h T ur n er V all e y ar e r e c o m m e n d e d t o d et er mi n e t h e b e st o pti o n i n s er vi ci n g t h eir 

a d diti o n al 7 2 L/ s. T h e W e st e n d f or c e m ai n d o e s n ot h a v e c a p a cit y f or t h e a d diti o n al 7 2 L/ s of pr oj e ct e d 

s a nit ar y fl o w fr o m t h eir pr o p o s e d a n n e x e d l a n d s.  
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I n t h e e v e nt t h at t h e d e v el o p m e nt of Ar e a 5 pr o c e e d s b ef or e all ot h er a n n e x ati o n ar e a s a n d t h at T ur n er 

V all e y h a s n ot r e a c h e d t h eir n e e d t o s er vi c e f or t h e a d diti o n al 7 2 L/ s of fl o w, t h e p o s si bilit y of Ar e a 5 t yi n g 

dir e ctl y t o t h e W e st e n d m ai n i n st e a d of Ar e a 3 c o ul d b e c o n si d er e d. 

It s h o ul d b e n ot e d t h at t h e o pti o n of t yi n g i nt o t h e e xi sti n g W e st e n d f or c e m ai n w a s e x pl or e d i n or d er t o 

s er vi c e Ar e a 5. B a s e d o n t h e T ur n er V all e y/ Bl a c k Di a m o n d J oi nt Gr o wt h Str at e g y – S c e n ari o 3 D e si g n Bri ef 

pr e p ar e d b y M P E E n gi n e eri n g, t h e c a p a cit y i n t h e f or c e m ai n i s all o c at e d t o T ur n er V all e y fl o w s fr o m t h e 

c urr e nt t o w n b o u n d ar y.  T hi s o pti o n i s n ot r e c o m m e n d e d a s a gr a vit y s y st e m i s al w a y s t h e pr ef err e d o pti o n, 

w hi c h will eli mi n at e t h e n e e d f or t e m p or ar y i nfr a str u ct ur e a n d a d diti o n al lift st ati o n s.  

1 0. 1. 2  W at er 

T h e w at er d e m a n d of 3 2. 0 L/ s f or Ar e a 5 c a n b e s er vi c e d b y t h e e xi sti n g s y st e m i n Will o w Ri d g e b y t yi n g 

i nt o e xi sti n g t w o w at er m ai n l o c ati o n s: at t h e e xi sti n g 2 0 0 m m w at er m ai n o n Will o w Ri d g e M a n or a n d at t h e 

e xi sti n g 2 5 0 m m st u b s o ut h of 3 r d Str e et S W o n T o w n s hi p R o a d 2 0 1 ( 4 1 8 A v e n u e).  

A d diti o n all y, a 2 5 0 m m w at er m ai n i s pr o p o s e d al o n g t h e e a st si d e of Hi g h w a y 2 2 fr o m t h e e xi sti n g 2 5 0 m m 

w at er m ai n b et w e e n Hi g h w a y 2 2 a n d 1 st  Str e et S E s o ut h u ntil T o w n s hi p R o a d 2 0 1 w h er e t h e pr o p o s e d 

2 5 0 m m m ai n will h e a d w e st t o ti e-i n t h e e xi sti n g 2 5 0 m m m ai n s o ut h of 3 r d Str e et S W. T hi s i s r e c o m m e n d e d 

f or r e d u n d a n c y f or b ot h Ar e a 5 a n d f or t h e Will o w Ri d g e/ Ri v er w o o d c o m m u nit y a s it w a s di s c o v er e d t h at 

t h er e i s o nl y o n e w at er m ai n pr o vi di n g w at er t o t h e Will o w Ri d g e/ Ri v er w o o d c o m m u nit y. T h e ot h er w at er 

c o n n e cti o n i nt o t h e n ei g h b o ur h o o d o n 3 r d Str e et S W at t h e n ort h e n d of t h e d e v el o p m e nt h a s a P R V 

i n st all e d t h at pr o vi d e s w at er t o t h e n ort h (i. e. t h e l o w er pr e s s ur e z o n e). T h e a d d e d r e d u n d a n c y w o ul d 

pr o vi d e a d d e d l o o pi n g i n t h e c a s e t h at t h e w at er m ai n o n Will o w Ri d g e B o ul e v ar d w a s e v er n e e d of r e p air.  

T o f urt h er str e n gt h e n t h e s y st e m, t h e d e v el o p er( s) wit hi n Ar e a 5 w o ul d al s o b e r e q uir e d t o pr o vi d e a s y st e m 

t h at l o o p s i nt er n all y t o t h e q u art er s e cti o n t o str e n gt h e n t h e s y st e m a n d pr o vi d e r e d u n d a n c y. 

It s h o ul d b e n ot e d t h at alt h o u g h t h e S R R U C Q u a d R e gi o n al m ai n r u n s al o n g Hi g h w a y 2 2 p ar all el t o t h e 

e a st of Ar e a 5, t h e q u art er s e cti o n c a n n ot ti e i nt o t hi s m ai n, a s it i s a tr a n s mi s si o n m ai n t h at s u p pli e s t h e 

w at er t o t h e r e s er v oir. 

1 0. 1. 3  St or m 

A st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y i s r e c o m m e n d e d at t h e n ort h- e a st c or n er of t h e q u art er s e cti o n at t h e 

e xi sti n g l o w p oi nt ( s e e Fi g ur e 1 3). All st or m w at er wit hi n t h e q u art er s e cti o n w o ul d b e c oll e ct e d, c o n v e y e d 

a n d di s c h ar g e t o t h e f a cilit y. C urr e ntl y, t h e o v erl a n d fl o w s g e n er all y fl o w t o t h e n ort h- e a st a n d ulti m at el y t o 

t h e w at er c o ur s e t h at i s l o c at e d i n Ar e a 3. H o w e v er, gi v e n t h e pr o xi mit y of t h e w at er c o ur s e o n t h e w e st si d e 

of t h e q u art er s e cti o n, it i s r e c o m m e n d e d t h at t h e st or m w at er f a cilit y di s c h ar g e t o w ar d s t h e w at er c o ur s e 

al o n g t h e w e st er n e d g e of t h e q u art er s e cti o n vi a a pi p e d s y st e m. It will b e t h e r e s p o n si bilit y of t h e d e v el o p er 

t o d e si g n a n d c o n str u ct t h e s e s y st e m s. T hi s r e c o m m e n d ati o n i s t h e s a m e f or b ot h S c e n ari o 1 a n d 2. 

  Ulti m at e ( S c e n ari o 2) 

Pl e a s e r ef er t o Fi g ur e 1 2  f or t h e ulti m at e c o nfi g ur ati o n t o s er vi c e Ar e a 5 f or i n cl u di n g t h e a n n e x ati o n of 
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Ar e a 3 ( S c e n ari o 2). A s pr e vi o u sl y m e nti o n e d, t h e e xi sti n g c o nt o uri n g of Ar e a 5 i s d e m o n str at e d i n Fi g ur e 

1 3. 

1 0. 2. 1  S a nit ar y 

Si mil ar t o w h at w a s d e s cri b e d f or S c e n ari o 1 i n S e cti o n 1 0. 1. 1, it i s s u g g e st e d t h at t h e pr o p o s e d 4 5 0 m m 

s a nit ar y m ai n i n Ar e a 2 b e e xt e n d e d s o ut h al o n g t h e e a st er n e d g e of Ar e a 3 a n d t h e n w e st al o n g t h e s o ut h 

b or d er of Ar e a 3 t o w ar d s Ar e a 5. T h e pr o p o s e d 4 5 0 m m w o ul d t h e n cr o s s Hi g h w a y 2 2 t o s er vi c e Ar e a 5. 

T h e 4 5 0 m m m ai n i s si z e d t o a c c o m m o d at e t h e pr oj e ct e d s a nit ar y fl o w s fr o m Ar e a 5 a n d 7 a s w ell a s t h e 

a d diti o n al fl o w fr o m T ur n er V all e y. T hi s w o ul d al s o all o w f or effi ci e n ci e s i n t h e s y st e m a n d pr o vi d e T ur n er 

V all e y t h e o pti o n of e xt e n di n g t h e m ai n t o s er vi c e t h eir a d diti o n al 7 2 L/ s of pr oj e ct e d s a nit ar y fl o w fr o m t h eir 

pr o p o s e d a n n e x e d l a n d s. It i s u n d er st o o d t h at t h e 7 2 L/ s w a s n ot i n cl u d e d i n t h e d e si g n of t h e T ur n er V all e y 

W e st e n d f or c e m ai n or gr a vit y m ai n. 

I n t h e e v e nt t h at t h e d e v el o p m e nt of Ar e a 5 pr o c e e d s all ot h er a n n e x ati o n ar e a s a n d t h at T ur n er V all e y h a s 

n ot r e a c h e d t h eir n e e d t o s er vi c e f or t h e a d diti o n al 7 2 L/ s of fl o w, t h e p o s si bilit y of Ar e a 5 t yi n g dir e ctl y t o 

t h e W e st e n d m ai n c o ul d b e e x pl or e d a s t h er e i s t h e 8 3 L/ s of s p ar e c a p a cit y a s m e nti o n e d i n S e cti o n 3. 1. 1. 

I n t hi s o pti o n, b ot h Ar e a s 3 a n d 5 c o ul d b e s er vi c e d off t h e W e st e n d gr a vit y m ai n gi v e n t h e r e m ai ni n g 

c a p a cit y a n d t h e s a nit ar y d e m a n d s f or b ot h ar e a s. 
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Si mil ar  t o  S c e n ari o  1,  t h e  o pti o n  of  t yi n g  i nt o  t h e  e xi sti n g  W e st e n d  f or c e m ai n  w a s  e x pl or e d  i n  or d er  t o 

s er vi c e Ar e a 5. B a s e d o n t h e T ur n er V all e y/ Bl a c k Di a m o n d J oi nt Gr o wt h Str at e g y –  S c e n ar i o 3 D e si g n Bri ef 

pr e p ar e d b y M P E E n gi n e eri n g, t h e c a p a cit y i n t h e f or c e m ai n i s all o c at e d t o T ur n er V all e y fl o w s f r o m t h e 

c urr e nt t o w n b o u n d ar y.  T hi s o pti o n i s n ot r e c o m m e n d e d a s a gr a vit y s y st e m i s al w a y s t h e pr ef err e d o pti o n, 

w hi c h will eli mi n at e t h e n e e d f or t e m p or ar y i nfr a str u ct ur e a n d a d diti o n al lift st ati o n s.  

1 0. 2. 2  W at er  

T h e w at er s er vi ci n g str at e g y f or S c e n ari o 2 i s  t h e e x a ct s a m e a s S c e n ari o 1, Ar e a 5 c a n b e s er vi c e d off t h e 

e xi sti n g s y st e m i n Will o w Ri d g e b y e xt e n di n g off t h e e xi sti n g 2 0 0 m m w at er m ai n o n Will o w Ri d g e M a n or 

a n d t yi n g i n t o t h e e xi sti n g 2 5 0 m m st u b s o ut h of 3 r d Str e et S W o n T o w n s hi p R o a d 2 0 1 ( 4 1 8 A v e n u e).  

B a s e d o n t h e r e q uir e m e nt of a r e d u n d a nt w at er m ai n a s d e s cri b e d i n t h e w at er s er vi ci n g f or S c e n ari o 1, a 

r e d u n d a nt  m ai n  will  al s o  b e  r e quir e d  f or  S c e n ari o  2.  H o w e v er,  t h e  l o c ati o n  of  t h e  r e d u n d a nt  m ai n  f or 

S c e n ari o 2 will diff er fr o m t h e ali g n m e nt of  S c e n ari o 1. A 2 5 0 m m w at er m ai n i s still pr o p o s e d b ut t hi s w at er 

m ai n will e xt e n d fr o m t h e Ar e a 3 w at er m ai n c o n n e cti o n o n Will o w Ri d g e B o ul e v ar d s o ut h a cr o s s T o w n s hi p 

R o a d 2 0 1 a n d t h e n h e a d w e st t o ti e i n t o t h e e xi sti n g 2 5 0 m m st u b s o ut h of 3 r d Str e et S W.  A g ai n, t h e a d d e d 

r e d u n d a n c y w o ul d pr o vi d e a d d e d l o o pi n g i n t h e c a s e t h at t h e w at er m ai n o n Will o w Ri d g e B o ul e v ar d w a s 

e v er n e e d of r e p air a n d  pr o vi d e a d diti o n al fl o w s i n t h e ar e a.  

T o f urt h er str e n gt h e n t h e s y st e m, t h e d e v el o p er( s) wit hi n Ar e a 5 w o ul d al s o b e r e q uir e d t o pr o vi d e a s y st e m 

t h at l o o p s i nt er n all y t o t h e q u art er s e cti o n t o str e n gt h e n t h e s y st e m a n d pr o vi d e r e d u n d a n c y.  

A s m e nti o n e d i n S c e n ari o  1, it s h o ul d b e n ot e d t h at alt h o u g h t h e S R R U C Q u a d R e gi o n al m ai n r u n s al o n g 

Hi g h w a y 2 2 p ar all el t o t h e e a st of Ar e a 5, t h e q u art er s e cti o n c a n n ot ti e i nt o t hi s m ai n. T hi s tr a n s mi s si o n 

m ai n  s u p pli e s t h e w at er t o t h e r e s er v oir.  

1 0. 2. 3  St o r m 

T h e st or m w at er s er vi ci n g f or Ar e a 5 i s t h e s a m e r e g ar dl e s s of t h e S c e n ari o. Pl e a s e r ef er t o S e cti o n 1 0. 1. 3  

f or m or e i nf or m ati o n. 

  S h ort T er m  

T h e  T o w n h a s i d e ntifi e d t h at it i s m or e li k el y t h at d e v el o p er s w o ul d d e v el o p 1 0 -1 5 a cr e s p ar c el s at a ti m e 

c o m p ar e d t o o n e d e v el o p er d e v el o pi n g t h e e ntir e q u art er.  

A s s u c h, t h e o p p ort u niti e s f or  Ar e a 5 t o d e v el o p i n t h e s h ort t er m w er e e x pl or e d. F or t h e p ur p o s e s of t hi s 

s h ort -t er m r e vi e w, it i s a s s u m e d t h at o nl y Ar e a 5 w o ul d b e b uilt o ut i n t h e s h ort t er m  pri or t o K ai s er or t h e 

ot h er a n n e x e d l a n d s. T hi s i s d u e t o t h e c a p a cit y c o n str ai nt s of t h e e xi sti n g s a nit ar y s y st e m.  T h e s h ort -t er m 

s er vi ci n g of Ar e a 5 w o ul d b e t h e s a m e r e g ar dl e s s if it i s S c e n ari o 1 or 2.  

Gi v e n t h e l o c ati o n of Ar e a 5, it w o ul d b e a bl e t o s er vi c e w at er off t h e e xi sti n g i nfr a str u ct ur e i n Will o w Ri d g e 

a s r e c o m m e n d e d i n t h e o v er all  w at er s er vi ci n g. H o w e v er, t h e r e d u n d a nt l o o p o n t h e e a st si d e o f Hi g h w a y 

2 2 w o ul d still b e r e q uir e d.  
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A s  st at e d pr e vi o u sl y ,  t h er e  i s  o nl y 1 0  L/ s  of  r e m ai ni n g  c a p a cit y  i n  t h e Bl a c k  Di a m o n d  gr a vit y s a nit ar y 

s y st e m , pri or t o a n y c o n n e cti o n of t h e K ai s er ar e a. T h er e i s al s o c a p a cit y r e m ai ni n g i n t h e W e st e n d gr a vit y 

p orti o n  wit h  or  wit h o ut  K ai s er  d e v el o pi n g. ; T h er ef or e,  it  i s  r e c o m m e n d e d  t h at  i n  t h e  s h ort-t er m,  Ar e a  5 

c o ul d e xt e n d a gr a vit y m ai n al o n g T o w n s hi p R o a d 2 0 1 a n d c o n n e ct t o t h e W e st e n d gr a vit y m ai n. Or a n ot h er 

o pti o n, li mit e d t o  t h e r e m ai ni n g c a p a cit y of 1 0  L/ s , a  p o s si bl e c o n n e cti o n c o ul d  b e m a d e  t o t h e e xi sti n g 

2 5 0 m m s a nit ar y m ai n t h at i s st u b b e d at t h e s o ut h e n d of 3 r d Str e et S W. F r o m o ur e sti m at e of t h e s a nit ar y 

fl o w s  fr o m  t h e  Will o w  Ri d g e  d e v el o pm e nt,  t h er e  i s  e n o u g h  s p ar e  c a p a cit y  i n  t h eir  s a nit ar y  m ai n s  t o 

a c c o m m o d at e t h e 1 0  L/ s . Fr o m t h e 2 0 1 0 W a st e w at er Fl o w M o nit ori n g St u d y f or t h e S a nit ar y Tr u n k M ai n s , 

B S EI M u ni ci p al C o n s ulti n g E n gi n e er s, 2 0 1 1, it w a s i d e ntifi e d t h at t h er e w a s s uffi ci e nt c a p a cit y t o s er vi c e 

t h e 1 0 L/ s  i n  t hr e e  d o w n str e a m  m a n h ol e s  t h at w er e  m o nit or e d,  e v e n  wit h  t h e  f ull  b uil d -o ut  fl o w s  of 

Ri v er w o o d. B a s e d o n t hi s li mit e d c a p a cit y, it i s e x p e ct e d t h at o nl y t h e r e si d e nti al w o ul d pr o c e e d a s it w o ul d 

li mit  t h e  n e e d  f or  a n  a d diti o n al  s a nit ar y  m ai n.  If  t h e  c o m m er ci al  ar e a  d e v el o p e d  fir st,  a  sa nit ar y  m ai n 

dr ai ni n g w e st w o ul d b e r e q uir e d t o ti e i n t o t h e e xi sti n g m ai n w h er e it w o ul d ulti m at el y dr ai n t h e n ort h -e a st 

c or n er of t h e q u art er s e cti o n. It w o ul d b e p o s si bl e t o i n st all if t h e T o w n pr ef err e d t o h a v e c o m m er ci al a n d 

d e p e n di n g  o n  t h e  r at e  of gr o wt h,  b ut  f or  t h e  p ur p o s e s  of  t hi s s h ort -t er m r e vi e w,  w e  will  a s s u m e  o nl y 

r e si d e nti al will pr o c e e d. If t h e r e si d e nti al p orti o n di d ti e i nt o t h e e xi sti n g s y st e m, it w o ul d b e li mit e d. T h e 

li mit e d ar e a of d e v el o p m e nt w o ul d b e b a s e d o n pr o p o s e d d e n sit y.  

If  de v el o p m e nt  pr o c e e d s  i n  t h e  s h ort  t er m,  i n  a d v a n c e  of  t h e  ulti m at e  st or m w at er  f a cilit y,  a n  i nt eri m 

st or m w at er s ol uti o n w o ul d b e r e q uir e d b y e a c h d e v el o p er, wit h e a c h p ar c el ulti m at el y dr ai ni n g t o t h e o v er all 

st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y. A st a g e d a p pr o a c h  of t h e ulti m at el y f a cilit y c o ul d al s o b e c o n si d er e d. At 

t hi s ti m e, t h e o v er all m a n a g e m e nt f a cilit y i s e x p e ct e d t o b e a c oll e cti v e c o st t o all t h e d e v el o p er s.  

1 1. 0  Ar e a 6 S er vi ci n g  

  Ulti m at e  

Pl e a s e r e f er t o Fi g u r e 9  f or t h e ulti m at e c o nfi g ur ati o n t o s er vi c e Ar e a 6. R ef er t o Fi g u r e 1 5  f or e xi sti n g 

c o nt o ur s of Ar e a 6.  

1 1. 1. 1  S a nit ar y  

Gi v e n t h e l o c ati o n of t hi s q u art er s e cti o n b et w e e n Ar e a s 2 a n d 3, Ar e a 6 will  b e s e r vi c e d b y t h e 4 5 0 m m 

s a nit ar y m ai n  t o b e e xt e n d e d s o ut h al o n g f ut ur e 6t h Str e et .    

T o s er vi c e t h e Ar e a 6 d e m a n d of 3 5. 4 L/ s, it i s pr o p o s e d t h at a 4 5 0 m m gr a vit y m ai n fr o m Ar e a 2 b e e xt e n d e d 

s o ut h al o n g f ut ur e 6 t h Str e et t o t h e N W c or n er of Ar e a 6.  A s t h e e xi sti n g c o nt o ur s of t h e l a n d g e ntl y sl o p e 

t o t h e e a st, if a gr a vit y s y st e m fl o wi n g w e st c a n n ot b e a c hi e v e d, a lift st ati o n m a y b e r e q uir e d t o p u m p fl o w s 

fr o m t h e e a st si d e of t h e sit e t o t h e c o n n e ctio n i n f ut ur e 6 t h Str e et. C o n si d eri n g t h e ti mi n g of  
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c o n str u cti o n r el ati n g t o Ar e a 2, it m a y al s o b e p o s si bl e f or Ar e a 6 t o fl o w n ort h t hr o u g h Ar e a 2 a n d u s e t h e 

s a m e c o n n e cti o n a s A r e a 2 t o t h e 6t h Str e et s a nit ar y m ai n .  T hi s w o ul d r e q uir e o ver si zi n g of t h e s a nit ar y 

m ai n wit hi n Ar e a 2.  

1 1. 1. 2  W at er  

Ar e a 6 will b e s er vi c e d b y t h e f ut ur e e xt e n si o n of a 2 5 0 m m w at er m ai n al o n g f ut ur e 6 t h Str e et, fr o m t h e 

n e wl y c o n str u ct e d 4 0 0 m m w at er m ai n  st u b b e d at 4 t h Str e et . A s s u c h, t h e d e v el o p er will ti e t o t h e e xt e n d e d 

m ai n  t o s er vi c e t h e w at er d e m a n d of 33. 8  L/ s. T h e d e v el o p er( s) wit hi n Ar e a 6  w o ul d al s o b e r e q uir e d t o 

pr o vi d e a s y st e m t h at l o o p s  i nt er n all y t o t h e q u art er s e cti o n, a s w ell a s c o n n e ct t o Ar e a 2 t o t h e n ort h a n d 

Ar e a 3 t o t h e w e st.   T h er e will b e e n o u g h pr e s s ur e i n t h e ar e a r e g ar dl e s s of w h et h er or n ot t h e q u art er 

s e cti o n i s l o o p e d; h o w e v er, l o o pi n g i s r e c o m m e n d e d f or r e d u n d a n c y.  

1 1. 1. 3  St or m  

A st or m w at er m a n a g e m e nt f a cilit y i s r e c o m m e n d e d at t h e e a st e d g e of t h e q u art er s e cti o n at t h e e xi sti n g 

l o w p oi nt a s s h o w n i n Fi g ur e 7  a n d Fi g ur e 8 . All st or m w at er wit hi n t h e q u art er s e cti o n w o ul d b e c oll e ct e d, 

c o n v e y e d , a n d di s c h ar g e d at t h e f a cilit y. T h e st or m w at er f a cilit y w o ul d t h e n d i s c h ar g e t o t h e e a st u n d er 

1 4 4 Str e et W  t o w ar d s t h e e xi sti n g r a vi n e. It will b e t h e r e s p o n si bilit y of t h e d e v el o p er t o d e si g n a n d c o n str u ct 

t h e s e s y st e m s, a n d t o s e e k o ut n e c e s s ar y o utf all a p pr o v al s fr o m Pr o vi n ci al a ut h oriti e s.  

A s  m e nti o n e d  i n S e cti o n 9. 1. 3 ,  it  i s  p o s si bl e  t h at  a  p orti o n  of  Ar e a  3  e a st  of  t h e  w at er c o ur s e  c o ul d  b e 

m a n a g e d b y t h e st or m w at er f a cilit y i n Ar e a 6. I n t h e e v e nt t h at t hi s c a t c h m e nt i s d e v el o p e d pri or t o ulti m at e 

s er vi ci n g i n Ar e a 6, it i s r e c o m m e n d e d t h at t e m p or ar y f a ciliti e s b e pr o p o s e d t o m a n a g e st or m w at er r u n off 

i n t h e i nt eri m.   T hi s will b e e x pl or e d i n gr e at er d et ail i n t h e T o w n’ s St or m w at er M a st er Dr ai n a g e Pl a n.  

It w o uld b e t h e d e v el o p er’ s r e s p o n si bilit y a n d c o st t o d e v el o p b ot h s y st e m s.  

 W etl a n d s  

A bri ef d e s kt o p r e vi e w of t h e q u art er s e cti o n i d e ntifi e d t h e p o s si bilit y of w etl a n d s i n t h e ar e a. It w a s i d e ntifi e d 

b y t h e T o w n t h at pr e s er vi n g w etl a n d s ar e a pri orit y b ut t o b e  c o n s er v ati v e, f or t h e p ur p o s e of t hi s st u d y, t h e 

s urf a c e ar e a s  of t h e w etl a n d s w er e n ot r e m o v e d fr o m t h e d e v el o p a bl e ar e a c al c ul ati o n. A s t h e cl a s s e s of 

t h e s e w etl a n d s ar e u n k n o w n, t h e T o w n pr ef err e d t o a s s u m e all t h e ar e a i s d e v el o p a bl e, t h er ef or e m e a ni ng 

t h e w etl a n d s c o ul d b e r e m o v e d, i n or d er t o si z e i nfr a str u ct ure a p pr o pri at el y.  

It i s r e c o m m e n d e d t h at a f urt h er r e vi e w of t h e w etl a n d s t a k e pl a c e at t h e ti m e of a n A S P t o i d e ntif y t h e 

cl a s s of t h e w etl a n d s.  

  S h ort T er m  

If Ar e a 6 w er e t o d e v el o p pri or t o an y ot h er a n n e x e d l a n d s, t h e r e c e ntl y c o n str u ct e d 4 0 0 m m w at er m ai n 

c o ul d  b e  e xt e n d e d  s o ut h  t o  t h e  Ar e a  6  b o u n d ar y.    A  l o o p e d  c o n n e cti o n  w o ul d  b e r e c o m m e n d e d  f or 

r e d u n d a n c y p ur p o s e s a n d a ti e c o ul d b e c o n si d er e d t o E m er al d W a y.  
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A t e m p or ar y c o n n e cti o n t o t h e e xi sti n g s a nit ar y m ai n al o n g 4 t h Str e et c o ul d b e c o n si d er e d.  T h er e w o ul d b e 

a li mit e d c a p a cit y of 1 0 L/ s a s pr e vi o u sl y st at e d.  A c o n n e cti o n t o t h e W e st e n d gr a vit y m ai n c o ul d al s o b e 

c o n si d er e d i f Ar e a 3 h a s n ot c o n n e ct e d t o t hi s m ai n.  

A n i nt eri m st or m w at er f a cilit y c o ul d b e c o n str u ct e d b y e a c h d e v el o p er t h at w o ul d ul ti m at el y ti e t o t h e o v er all 

st or m w at er  m a n a g e m e nt  f a cilit y.  T h e o v er all  m a n a g e m e nt  f a cilit y  w o ul d  b e  a  c oll e cti v e  c o st  t o  all  t h e 

d e v el o p er s.  

1 2. 0  Ar e a 7 S er vi ci n g  

 Ulti m at e  

Pl e a s e r ef er t o Fi g u r e 1 6  f or t h e ulti m at e c o nfi g ur ati o n t o s er vi c e Ar e a 7. Pl e a s e r ef er t o Fi g u r e 1 7  f or 

e xi sti n g c o nt o ur s of Ar e a 7.  

1 2. 1. 1  S a nit ar y  

It i s su g g e st e d t h at Ar e a 7 b e s er vi c e d b y a 3 7 5 m m gr a vit y s e w er m ai n e xt e n d e d w e st fr o m Ar e a 5 al o n g 

T o w n s hi p R o a d 2 0 1.  T hi s 3 7 5 m m gr a vit y m ai n i s al s o si z e d t o s er vi c e t h e a d diti o n al 7 2 l/ s fr o m T ur n er 

V all e y.  B a s e d o n e xi sti n g gr a d e s of T o w n s hi p R o a d 2 0 1, a l ift st ati o n m a y b e r e q uir e d t o c o n n e ct t o t h e 

gr a vit y m ai n.  

1 2. 1. 2  W at er  

Ar e a 7 will b e s er vi c e d b y e xt e n di n g a 2 5 0 m m  w at er m ai n fr o m Ar e a 5 t o t h e e a st b o u n d ar y of Ar e a 7 al o n g 

T o w n s hi p R o a d 2 0 1. A s  Ar e a 7 i s l o c at e d at t h e e d g e of t h e T o w n s y st e m, if t h e n u m b er  of u nit s e x c e e d s 

5 0 l ot s, a d u al w at er c o n n e cti o n i s r e q uir e d.  

1 2. 1. 3  St or m  

T h e m aj orit y of Ar e a 7 i s i m p a ct e d b y t h e fl o o d pl ai n of t h e S h e e p Ri v er. F or p orti o n s of l a n d c o n si d er e d t o 

b e  d e v el o p a bl e,  gi v e n  t h e  pr o xi mit y  t o  t h e  S h e e p,  a s  w ell  a s  t h e  l a c k  of  a dj a c e nt  a v ail a bl e  st or m w at er 

i nfr a str u ct ur e, d e v el o p m e nt i n Ar e a 7 will b e r e q uir e d t o m a n a g e st or m w at er r u n off o n-sit e pri or t o di s c h ar g e 

t o t h e S h e e p Ri v er. A p pli c a bl e Pr o vi n ci al g ui d eli n e s f or pr e - a n d p o st -d e v el o p m e nt fl o w s a s w ell a s w at er 

q u alit y s h o ul d  b e f oll o w e d. O p p ort u niti e s e xi st wit hi n d e v el o p m e nt ar e a s a n d wit hi n t h e fl o o d fri n g e of t h e 

S h e e p  t o  a p pl y  alt er n ati v e  st or m w at er  m a n a g e m e nt  m et h o d s  s u c h  a s  l o w  i m p a ct  d e v el o p m e nt,  a n d 

i nfiltr ati o n i n p er vi o u s ar e a s.  

 W etl a n d s  

T h e T o w n h a s i d e ntifi e d t h at a w etl a n d m a y e xi st wit hi n t h e d e v el o p m e nt c ell i d e ntifi e d i n Ar e a 7. A bri ef 

d e s kt o p r e vi e w of t h e q u art er s e cti o n d o e s n ot cl e arl y i d e ntif y t h e pr e s e n c e of a w etl a n d. It w a s i d e ntifi e d 

b y t h e T o w n t h at pr e s er vi n g w etl a n d s ar e a pri orit y b ut t o b e c o n s er v ati v e, f or t h e p ur p o s e of t hi s st u d y, t h e 

s urf a c e ar e a s of t h e w etl a n d s w er e n ot r e m o v e d fr o m t h e d e v el o p a bl e ar e a c al c ul ati o n. A s t h e e xi st e n c e 
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a n d cl a s s e s of t h e s e w etl a n d s ar e u n k n o w n, t h e T o w n pr ef err e d t o a s s u m e all t h e ar e a i s d e v el o p a bl e, 

t h er ef or e m e a ni n g t h e w etl a n d s c o ul d b e r e m o v e d, i n or d er t o si z e i nfr a str u ct ur e a p pr o pri at el y.  

It i s r e c o m m e n d e d t h at a f urt h er r e vi e w of t h e w etl a n d s t a k e pl a c e at t h e ti m e of a n A S P t o i d e ntif y t h e  

cl a s s of t h e w etl a n d s.  
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pri orit y b ut t o b e c o n s er v ati v e, f or t h e p ur p o s e of t hi s st u d y, t h e s urf a c e ar e a s of t h e w etl a n d s w er e n ot 

r e m o v e d fr o m t h e d e v el o p a bl e ar e a c al c ul ati o n. A s t h e cl a s s e s of t h e s e w etl a n d s ar e u n k n o w n, t h e T o w n 

pr ef err e d t o a s s u m e all t h e ar e a i s d e v el o p a bl e, t h er ef or e m e a ni n g t h e w etl a n d s c o ul d b e r e m o v e d, i n or d er 

t o si z e i nfr a str u ct ur e a p pr o pri at el y. 

It i s r e c o m m e n d e d t h at a f urt h er r e vi e w of t h e w etl a n d s t a k e pl a c e at t h e ti m e of a n A S P/ D e v el o p m e nt 

p er mit t o i d e ntif y t h e cl a s s of t h e w etl a n d s. 

  S h ort T er m 

It i s a s s u m e d t h at Ar e a 5 w o ul d d e v el o p pri or t o Ar e a 7 a n d bri n g t h e utiliti e s cl o s e t o t h e P h a s e 7 b o u n d ar y.  

I n t h e e v e nt t h at Ar e a 7 i s t o d e v el o p fir st, it i s a n o pti o n t o e xt e n d e xi sti n g utiliti e s fr o m t h e n ei g h b o ur h o o d 

of Will o w Ri d g e.  A 2 5 0 m m w at er m ai n c a n b e e xt e n d e d w e st al o n g T o w n s hi p R o a d 2 0 1 a n d c o n n e ct t o 

b ot h t h e e xi sti n g 2 0 0 m m w at er m ai n o n Will o w Ri d g e M a n or a n d t h e e xi sti n g 2 5 0 m m st u b s o ut h of 3 r d 

Str e et S W o n T o w n s hi p R o a d 2 0 1 ( 4 1 8 A v e n u e). A s a nit ar y c o n n e cti o n c o ul d b e c o n si d er e d t hr o u g h Will o w 

Ri d g e al s o, b ut c a p a cit y w o ul d n e e d t o b e c o nfir m e d.  A s t h e d e v el o p a bl e ar e a i n Ar e a 7 i s mi ni m al, 

a p pr o xi m at el y 8. 5 h a, t h e s a nit ar y fl o w i s mi ni m al at 5. 1 L/ s. 

1 3. 0 Tr a n s p ort ati o n 

I n a d diti o n t o t h e ci vil s er vi ci n g, t h e T o w n e xi sti n g tr a n s p ort ati o n n et w or k w a s r e vi e w e d t o d et er mi n e 

p o s si bl e u p gr a d e s r e q uir e d t o s u p p ort t h e p ot e nti al gr o wt h ar e a s.  T h e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s ar e 

c o n n e ct e d t o Hi g h w a y 7 a n d Hi g h w a y 2 2 t h at bi s e ct s t h e D o w nt o w n C or e. Hi g h w a y 7 tr a n siti o n s t o Hi g h w a y 

2 2 a n d pr o vi d e s a n e a st- w e st c o n n e cti o n t o t h e T o w n of  O k ot o k s t o t h e e a st, Hi g h Ri v er a n d Hi g h w a y 2 

t o t h e e a st a n d c urr e ntl y c arri e s 5, 0 0 0 v e hi cl e s p er d a y ( v p d). Hi g h w a y 2 2 pr o vi d e s a n ort h- s o ut h 

c o n n e cti o n t o T ur n er V all e y t o t h e w e st a n d Hi g h w a y 2 2 X t o t h e n ort h a n d c urr e ntl y c arri e s b et w e e n 2, 0 0 0 

a n d 3, 0 0 0 v p d.  

Wit h t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s, n e w r o a d c o n n e cti o n s a n d a c c e s s e s will b e r e q uir e d t o s u p p ort t h e 

f ull b uil d- o ut of t h e l a n d s. T h e pr o p o s e d gr o wt h ar e a s will r e q uir e a n e w n ort h- s o ut h c o n n e cti o n c urr e ntl y 

ali g n e d wit h t h e f ut ur e 6 Str e et S E c orri d or t o all e vi at e t h e e sti m at e d d e m a n d o n t h e e xi sti n g n et w or k. T h e 

pr o p o s e d n ort h- s o ut h c orri d or i s a p pr o xi m at el y 1, 2 0 0 m i n l e n gt h a n d will pr o vi d e k e y c o n n e cti o n s b et w e e n 

Ar e a s 2, 3 a n d 6. Wit hi n Ar e a 3, a n e w e a st- w e st c o n n e cti o n ( a p pr o xi m at el y 8 0 0 m i n l e n gt h) will c o n n e ct 

t h e pr o p o s e d n ort h- s o ut h c orri d or wit h Hi g h w a y 2 2.  

It h a s b e e n i d e ntifi e d b y Al b ert a Tr a n s p ort ati o n a n d r e gi o n al st a k e h ol d er s, t h at R a n g e R o a d 2 3 will b e a 

p ot e nti al f ut ur e r e gi o n al r o a d w a y. T hi s r o a d w a y i s c urr e ntl y pr o p o s e d a s a mi ni m u m 2 5. 2 m C oll e ct or 

r o a d w a y, si mil ar t o t h e f ut ur e 6 t h Str e et cr o s s s e cti o n. T h e wi dt h of t hi s f ut ur e r o a d ri g ht of w a y will b e 

c o nfir m e d i n t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d M a st er Tr a n s p ort ati o n Pl a n. 

T h e s e n e w c orri d or s pr o vi d e a n a d diti o n al l a y er of m o bilit y a n d c o n n e cti vit y i nt o t h e e xi sti n g tr a n s p ort ati o n 

n et w or k. T h e hi g h-l e v el gri d n et w or k pr o vi d e s a l e v el of r e d u n d a n c y i nt o t h e n et w or k, will s hift d e m a n d 

d uri n g t h e p e a k p eri o d a n d pr o vi di n g c o m m ut er s i n t h e ar e a a d diti o n al r o ut e s t o a n d fr o m t h eir d e sti n ati o n s. 
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T h e a n al y si s a n d a s s u m pti o n s pr o vi d e d d uri n g t hi s st a g e of t h e a s si g n m e nt i s c o n si d er e d c o n c e pt u al 

u n d er st a n di n g i nt er n al s er vi ci n g r e q uir e m e nt s f or t h e a n n e x e d ar e a s h a v e n ot b e d et ail e d. C ert ai nt y r el at e d 

t o p h a si n g a n d i nt er s e cti o n c o nfi g ur ati o n will b e f urt h er d et er mi n e d at t h e ar e a str u ct ur e pl a n a n d a s 

p ot e nti al d e v el o p er s b e gi n t o i nfl u e n c e t h e d et ail s of t h e s e l a n d s.  

T h e s e pr o p o s e d r o a d ali g n m e nt a n d a n n e x ati o n ar e a s ar e ill u str at e d i n  Fi g ur e 1 8 b el o w.  

 

Fi g ur e 1 8: C o m bi n e d S c e n ari o  

  A n n e x ati o n A s s u m pti o n s 

1 3. 1. 1  Tri p G e n er ati o n A s s u m pti o n s 

T h e I n stit ut e of Tr a n s p ort ati o n E n gi n e er s (I T E) Tri p G e n er ati o n M a n u al ( 1 0 t h e diti o n) w a s u s e d t o e sti m at e 

t h e n u m b er of v e hi cl e tri p s t h at c a n b e g e n er at e d wit hi n t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s b a s e d o n t h eir l a n d 

u s e s. It s h o ul d b e n ot e d t h at t o b e c o n s er v ati v e, t h e P M p e a k h o ur w a s s el e ct e d f or a n al y si s a n d 1 0 0 % of 

t h e tri p s g e n er at e d will a s s u m e d t o b e p er s o n al v e hi cl e tri p s. T a bl e 1 7 s u m m ari z e s t h e tri p g e n er ati o n r at e s 

a s s u m e d f or e a c h of t h e pr o p o s e d l a n d u s e s. 
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T a bl e 1 7: I T E T ri p G e n er ati o n R at e s ( P M P e a k H o ur) U s e d f o r A n al y si s  

L a n d U s e  I T E C o d e  D e s c ri pti o n  T ri p G e n er ati o n R at e  U nit 

I n d u st ri al  1 3 0  I n d u stri al P ar k  0. 4 0  1 0 0 0 s q. ft. G F A 

C o m m er ci al  8 2 0  S h o p pi n g C e nt er  3. 8 1  1 0 0 0 s q. ft. G F A 

R e si d e nti al  2 1 0  Si n gl e F a mil y D et a c h e d 0. 9 9  D w elli n g U nit 

 

B a s e d o n t h e s el e ct e d tri p g e n er ati o n r at e s, t h e t ot al n u m b er of v e hi cl e tri p s fr o m e a c h a n n e x ati o n ar e a 

w a s d et er mi n e d a n d s h o w n i n Er r or! R ef er e n c e s o ur c e n ot f o u n d. . F or t h e i n d u stri al a n d c o m m er ci al 

u s e s, a 0. 3 F A R ( Fl o or Ar e a R ati o) 1 1  w a s a s s u m e d a n d a p pli e d t o t h e t ot al d e v el o p a bl e l a n d s f or t h e 

p ur p o s e s of e sti m ati n g p ot e nti al tri p s. 

T a bl e 1 8: G e n er at e d V e hi cl e T ri p s ( P M P e a k H o ur) P er S c e n ari o 

Ar e a  L a n d U s e  % I n  % O ut 
G e n er at e d T ri p s 

I n  O ut  T ot al 

2 
I n d u stri al  2 1 %  7 9 %  2 8  1 0 3  1 3 1 

R e si d e nti al  6 3 %  3 7 %  5 1 7  3 0 3  8 2 0 

3 
C o m m er ci al 4 8 %  5 2 %  5 6 7  6 1 4  1, 1 8 1 

R e si d e nti al  6 3 %  3 7 %  4 4 9  2 6 4  7 1 3 

5 
C o m m er ci al 4 8 %  5 2 %  1 9 2  2 0 8  4 0 0 

R e si d e nti al  6 3 %  3 7 %  5 2 1  3 0 6  8 2 7 

6   R e si d e nti al  6 3 %  3 7 % 6 0 2  3 5 4  9 5 6 
7   R e si d e nti al  6 3 %  3 7 % 8 6  5 1  1 3 7 

 

1 3. 1. 2  Tri p Di stri b uti o n A s s u m pti o n s 

S e v er al a s s u m pti o n s w er e m a d e wit hi n t h e tr affi c m o d el t o b e st r e pr e s e nt t h e e x p e ct e d f ut ur e c o n diti o n s 

of t h e n et w or k u n d er e a c h of t h e s c e n ari o s. T h e a s s u m pti o n s m a d e i n e sti m ati n g t h e o v er all pr o p orti o n of 

tri p s ori gi n ati n g a n d e n di n g o ut si d e of t h e st u d y ar e a (tri p s fr o m o ut of t o w n) a n d t h o s e t h at ori gi n at e a n d 

e n d wit hi n t h e st u d y ar e a (tri p s fr o m wit hi n t h e t o w n) ar e d e s cri b e b el o w. W hil e o ur st u d y f o c u s e s e x pli citl y 

o n ar e a s wit hi n Bl a c k Di a m o n d, o ur m o d eli n g a p pr o a c h w a s al s o i nfl u e n c e d b y T ur n er V all e y gi v e n t h e 

pr o xi mit y a n d p art n er s hi p s b et w e e n t h e T o w n s. 

  U n d er Ar e a 2, t h e pr o p orti o n of e xt er n al a n d i nt er n al tri p s ar e e sti m at e d t o b e r o u g hl y 

e q u al ( 5 0 % e a c h) u n d er t h e a s s u m pti o n t h at t h e mi x of r e si d e nti al a n d i n d u stri al l a n d 

u s e s w o ul d pr o vi d e j o b o p p ort u niti e s f or r e si d e nt s wit hi n t h e ar e a.  
  U n d er Ar e a 3 a n d Ar e a 5, it w a s a s s u m e d 6 0 % of t h e n e w tri p s will b e i nt er n ali z e d 

b et w e e n t h e T o w n, a n n e x e d ar e a s, a n d t h e pr o p o s e d c o m m er ci al h u b. T hi s a s s u m pti o n 

 

1 1  Fl o or Ar e a R ati o r ef er s t o t h e r el ati o n s hi p b et w e e n t h e t ot al a m o u nt of b uil di n g ar e a s a n d t h e si z e of 
t h e l a n d. 
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i s v ali d f or l o c al, s p e ci ali z e d s m all c o m m er ci al r et ail u nit. L ar g er s c al e r e gi o n al 

c o m m er ci al s u c h a s l ar g e f or m at r et ail ( C o st c o, H o m e D e p ot, et c.) w o ul d attr a ct m or e 

e xt er n al tri p s.  
  U n d er Ar e a 6 a n d Ar e a 7, it w a s a s s u m e d 6 0 % of t h e n e w tri p s will b e i nt er n ali z e d 

b et w e e n t h e T o w n a n d a n n e x e d ar e a s gi v e n t h e pr o xi mit y a n d t h e s urr o u n d c o m m er ci al 

a n d i n d u stri al l a n d u s e s.  
  T o b e c o n s er v ati v e i n t h e l o a di n g of t h e m ai n hi g h w a y s a n d c orri d or s i n t h e st u d y ar e a, 

cr o s s- o v er tri p s b et w e e n t h e a n n e x ati o n ar e a s (i. e. ori gi n ati n g i n o n e ar e a a n d e n di n g 

i n a n ot h er) w er e a s s u m e d t o b e n e gli gi bl e. F or e x a m pl e, f or Ar e a 2, it w a s a s s u m e d 

t h at t h e tri p s b et w e e n Ar e a 2 a n d Ar e a 3, 5, 6 a n d 7 ar e n e gli gi bl e a n d m o st of t h e Ar e a 

2 tri p s w o ul d tr a v el t o t h e Bl a c k Di a m o n d c or e ar e a, l o c at e d o n t h e s o ut h w e st c or n er of 

Hi g h w a y 7 & Hi g h w a y 2 2, a s w ell a s T ur n er V all e y a n d e xt er n al s. T hi s a p pr o a c h i s 

c o n s er v ati v e a s it f e e d s m o st of t h e tri p s o nt o t h e st u d y c orri d or s a n d i nt er s e cti o n s 

r at h er t h a n i nt er n ali zi n g t h e m. 
At t h e ti m e of t hi s r e p ort, t h e s e di stri b uti o n a s s u m pti o n s ar e b a s e d o n hi g h l e v el pl a n ni n g pri n ci pl e s a n d 

t h e o p p ort u niti e s t h e a dj u st t h e s e e sti m at e s c a n o c c ur a s m or e i nf or m ati o n r el at e d t o  tr a v el b e h a vi o ur 

(t hr o u g h F ut ur e st u di e s) b e c o m e s a v ail a bl e. .  

T a bl e 1 9 s h o w s a s u m m ar y of t h e e xt er n al a n d i nt er n al tri p di stri b uti o n s f or e a c h s c e n ari o. 

T a bl e 1 9: E xt e r n al a n d I nt er n al T ri p Di st ri b uti o n P e r c e nt a g e s 

Ar e a 
( S c e n a ri o) 

P er c e nt a g e of 
E xt er n al Tri p s  

P er c e nt a g e of I nt er n al T ri p s (i n cl u d e s 
Bl a c k Di a m o n d a n d T ur n er V all e y)  

2   5 0 %  5 0 % 

3   4 0 %  6 0 % 

5   4 0 %  6 0 % 

6   4 0 %  6 0 % 

7   4 0 %  6 0 % 

   



 

T o w n of Bl a c k Di a m o n d  P a g e  | 5 5  

F urt h er m or e, t h e e xt er n al tri p s ar e  a s si g n e d t o t hr e e  m aj or r o ut e s l e a di n g i n a n d o ut of t h e st u d y  ar e a. 

T h e s e t hr e e r o ut e s ar e t h e f oll o wi n g:  

•  E a st b o u n d H w y 7 ( E a st of Bl a c k Di a m o n d)  
•  S o ut h b o u n d H w y 2 2 ( S o ut h of Bl a c k Di a m o n d)  
•  N ort h b o u n d H w y 2 2 ( N ort h of T ur n er V all e y)  

I n t er m s of i nt er n al tri p s, it w a s a s s u m e d a l ar g er di stri b uti o n of f ut ur e tri p s w o ul d b e g e n er at e d fr o m T ur n er 

V all e y (t o/fr o m t h e w e st). T hi s a s s u m pti o n i s c o n si st e nt wit h t h e pr e vi o u s p o p ul ati o n f or e c a st s  c o m pl et e d 

f or t h e J oi nt Gr o wt h Str at e g y . 

  S c e n ari o E v al u ati o n  

Tr affi c a s si g n m e nt a n d a n al y si s w a s p erf or m e d f or t h e st u d y ar e a u n d er t h e a b o v e -m e nti o n e d a s s u m pti o n s 

u si n g  Vi str o  a n d  S y n c hr o.  T h e  k e y  tr affi c  p erf or m a n c e  i n di c at or s  f or  e a c h  d e v el o p m e nt  s c e n ari o  a r e 

s u m m ari z e d i n t h e s e cti o n s b el o w. U p gr a d e s t o t h e r o a d n et w or k a n d i nt er s e cti o n l o c ati o n s w er e d e v el o p e d 

b a s e d o n t h e f oll o wi n g p ar a m et er s:  

•  D ail y 2 -w a y c orri d or v ol u m e s ( e sti m at e d fr o m P M p e a k v ol u m e s u si n g a f a ct or of 1 0)  
•  I nt er s e cti o n L e v el of S er vi c e ( L O S) 
•  I nt er s e cti o n v ol u m e t o c a p a cit y r ati o ( v/ c r ati o) 

T h e m aj or r o a d c orri d or s c o n si d er e d f or tr affi c a n al y si s ar e a s f oll o w s:  

•  Hi g h w a y 7  
•  Hi g h w a y 2 2  
•  4t h A v e n u e S E  
•  Pr o p o s e d n ort h -s o ut h c o n n e cti o n ( Ali g n e d wit h 6 Str e et N E/ S E)  
•  Pr o p o s e d e a st -w e st Will o w Ri d g e R o a d c o n n e cti o n (i n Ar e a 3)  

It s h o ul d b e n ot e d t h at 4t h A v e n u e S E w a s s el e ct e d d u e t o it s si g nifi c a n c e i n pr o vi di n g c o n n e cti vit y fr o m 

Hi g h w a y 2 2 t o t h e pr o p o s e d n ort h -s o ut h r o a d c o n n e cti o n. A d diti o n all y, T o w n s hi p R o a d 2 0 1 w a s s el e ct e d 

u n d er S c e n ari o 3 a n d S c e n ari o 6 w hi c h i n cl u d e Ar e a 7.  

A s  m or e  d et ail s  e v ol v e  fr o m  t h e s e  a n n e x e d  ar e a s,  a  b ett er  u n d er st a n di n g  i nt o  t h e  t y p e  of  i nt er s e cti o n 

c o ntr ol (tr affi c si g n al, r o u n d a b o ut, all -w a y st o p, et c.), a p pr o a c h l a y o ut, u p gr a d e p h a si n g c a n b e d et er mi n e d 

d ur i n g t he d e v el o p m e nt of t h e n ei g h b o ur h o o d pl a n st a g e. Tr a n s p ort ati o n i nfr a str u ct ur e r e q uir e d t o a c c e s s 

a n d s er vi c e t h e a n n e x e d l a n d s w er e c o n si d er e d l o c al a n d w er e n ot i n cl u d e d i n t h e a n al y si s. F or t h e p ur p o s e 
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of t hi s a s si g n m e nt, it w a s d et er mi n e d t h at a n i nt er s e cti o n t h at o p er at e s at L O S “ E/ F” or wit h a v ol u m e-t o-

c a p a cit y r ati o ( v/ c) gr e at er t h a n 0. 9 w o ul d r e q uir e i nt er s e cti o n i m pr o v e m e nt s.  

T h e b a c k gr o u n d d ail y v ol u m e s f or t h e e xi sti n g r o a d n et w or k ar e s h o w n i n  Fi g u r e 1 9. 

 

Fi g ur e 1 9: B a s e C o n diti o n D ail y C orri d or V ol u m e s  

1 3. 2. 1  Ar e a 2 ( S c e n ari o 1) 

T h e e sti m at e d d ail y c orri d or v ol u m e s b a s e d o n t h e e x p e ct e d tr affi c i m p a ct fr o m Ar e a 2 ar e s h o w n i n Fi g ur e 

2 0 . T h e r e s ult s fr o m Ar e a 2 will b e n a m e d S c e n ari o 1 wit hi n t h e Tr a n s p ort ati o n s e cti o n of t hi s r e p ort. U n d er 

S c e n ari o 1, t h e m ai n tr affi c i n cr e a s e i s e x p e ct e d t o o c c ur al o n g Hi g h w a y 2 2/ Hi g h w a y 7 i n t h e e a st- w e st 

dir e cti o n, n ot a bl y al o n g t h e s e g m e nt l e a di n g t o a n d fr o m w e st of t h e t o w n. T h e d ail y tri p s o n t hi s c orri d or 

ar e e x p e ct e d t o gr o w b y r o u g hl y 3, 0 0 0 v e hi cl e s. 4 t h A v e n u e S E i s al s o e x p e ct e d t o s e e a s u b st a nti al 

i n cr e a s e i n v ol u m e (fr o m 1, 0 0 0 t o 3, 0 0 0 d ail y tri p s).  
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Fi g u r e 2 0 : S c e n ari o 1 D ail y C orri d o r V ol u m e s 

T h e i nt er s e cti o n a n al y si s r e p ort e d a c c e pt a bl e p erf or m a n c e s f or all of t h e i nt er s e cti o n l o c ati o n s u n d er 

S c e n ari o 1 e x c e pt f or t h e i nt er s e cti o n at Hi g h w a y 7 a n d 6 Str e et S E. T h e i nt er s e cti o n r e s ult s f or S c e n ari o 

1 ar e s u m m ari z e d i n T a bl e 2 0 . 

I nt er s e cti o n u p gr a d e s will n e e d t o b e e x pl or e d i n d et ail d uri n g t h e A S P t o u n d er st a n d pr o p ert y i m pli c ati o n.  
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T a bl e 2 0: S c e n ari o 1 I nt e r s e cti o n A n al y si s S u m m ar y  

I nt er s e cti o n  C o nt r ol T y p e  S c e n ari o 1  I m pr o v e m e nt 
R e q uir e d ? I nt er s e cti o n L O S  v/ c1 2  

Hi g h w a y 2 2 & 3 St 
S W/ N W  

U n si g n ali z e d  A  0. 2 8  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 
Hi g h w a y 7  

Si g n ali z e d  B  0. 6 8  N o 

Hi g h w a y 7 & 3 St 
S E/ N E  

U n si g n ali z e d  A  0. 2 0  N o 

Hi g h w a y 7 & 6 St 
S E  

U n si g n ali z e d  C  0. 9 4 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 
R a n g e R o a d 2 3  

U n si g n ali z e d  A  0. 1 6  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 4t h 
A v e S E/ S W  

U n si g n ali z e d  A  0. 3 2  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 
Will o w Ri d g e Bl v d  

U n si g n ali z e d  A  0. 0 5  N o 

4 A v e S E a n d N e w 
N o rt h/ S o ut h R o a d  

U n si g n ali z e d  A  0. 1 8  N o 

 

1 3. 2. 2  Ar e a 3 ( S c e n ari o 2) 

T h e e sti m at e d d ail y c orri d or v ol u m e s b a s e d o n t h e e x p e ct e d tr affi c i m p a ct fr o m Ar e a 3 ar e ill u str at e d i n 

Fi g ur e 2 1. T h e r e s ult s fr o m Ar e a 3 will b e n a m e d S c e n ari o 2. A s s h o w n i n Fi g ur e  u n d er S c e n ari o 2, t h e 

m aj orit y of t h e e xi sti n g c orri d or s ar e e x p e ct e d t o e x p eri e n c e i n cr e a s e d d ail y tr affi c. It s h o ul d b e n ot e d u n d er 

t hi s s c e n ari o, a n a s s u m pti o n w a s m a d e i n t h e m o d el t h at h alf of t h e tri p s fr o m Ar e a 3 t h at tr a v el t o a n d fr o m 

t h e w e st (i. e. T ur n er V all e y a n d b e y o n d) w o ul d o pt t o u s e t h e 4t h A v e n u e c o n n e cti o n t o a c c e s s Hi g h w a y 

2 2, w hil e t h e r e m ai n d er w o ul d t a k e t h e n e w e a st- w e st c o n n e cti o n at Will o w Ri d g e B o ul e v ar d. T hi s 

a s s u m pti o n r e s ult e d i n n ot a bl e i n cr e a s e i n d ail y tri p s f or b ot h 4 t h A v e n u e (i n cr e a s e d of 3, 0 0 0 tri p s) a n d t h e 

n e w e a st- w e st c o n n e cti o n (i n cr e a s e of 1 0, 0 0 0 tri p s), i n a d diti o n t o t h e s u b st a nti al tr affi c i n cr e a s e al o n g t h e 

m aj or hi g h w a y s. 

 

1 2  v/ c = V ol u m e t o c a p a cit y r ati o 
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Fi g u r e 2 1 : S c e n ari o 2 D ail y C orri d o r V ol u m e s 

S e v er al i nt er s e cti o n s e x p eri e n c e L O S D or w or s e u n d er S c e n ari o 2. N ot a bl y, d u e t o pr oj e ct e d hi g h u s a g e 

of t h e pr o p o s e d Wi ll o w Ri d g e c o n n e cti o n t h e i nt er s e cti o n at Hi g h w a y 2 2 fr o m t h e n e w e a st-w e st ali g n m e nt 

t hr o u g h Ar e a 3 i s e x p e ct e d t o e x p eri e n c e c a p a cit y i s s u e s. I n a d diti o n, t h e i nt er s e cti o n of Hi g h w a y 2 2 a n d 

Hi g h w a y 7 will p ot e nti all y b e o p er ati n g n e ar/ at c a p a cit y u n d er t hi s s c e n ari o. T o miti g at e p ot e nti al i m p a ct s 

t o e xi sti n g b u si n e s s e s at t h e i nt er s e cti o n fr o m si g nifi c a nt i nt er s e cti o n u p gr a d e s, it w a s a s s u m e d t h at a s 

d e m a n d d uri n g t h e p e a k p eri o d i n cr e a s e s, tr a v el p att er n s w o ul d a d a pt t o ut ili z e t h e n e w n ort h-s o ut h 

c o n n e c ti o n o n t h e e a st si d e of t h e T o w n. B y m ai nt ai ni n g t h e c urr e nt f or m at Hi g h w a y 2 2/ Hi g h w a y 7, tr a v el 

b e h a vi o ur i s e x p e ct e d t o s hift t o t a k e a d v a nt a g e of t h e n e w c orri d or c o n n e cti n g c o m m ut er t o Ar e a 3. 

I nt er s e cti o n r e s ult s f or S c e n ari o 2 ar e s u m m ari z e d i n T a bl e 2 1 . 
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T a bl e 2 1: S c e n ari o 2 I nt e r s e cti o n A n al y si s S u m m ar y  

I nt er s e cti o n  C o nt r ol T y p e  S c e n ari o 2  I m pr o v e m e nt 
R e q uir e d ? I nt er s e cti o n L O S  v/ c1 3  

Hi g h w a y 2 2 & 3 St 
S W/ N W  

U n si g n ali z e d  A  0. 6 1  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 
Hi g h w a y 7  

Si g n ali z e d  C  1. 0 4 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 3 St 
S E/ N E  

U n si g n ali z e d  A  0. 2 2  N o 

Hi g h w a y 7 & 6 St 
S E  

U n si g n ali z e d  D  1. 1 4 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 
R a n g e R o a d 2 3  

U n si g n ali z e d  A  0. 2 0  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 4t h 
A v e S E/ S W  

U n si g n ali z e d  A  0. 1 6  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 
Will o w Ri d g e Bl v d  

U n si g n ali z e d  F  1. 5 5 Y e s 

4 A v e S E a n d N e w 
N o rt h/ S o ut h R o a d  

U n si g n ali z e d  A  0  N o 

 

1 3. 2. 3  Ar e a 7 ( S c e n ari o 3)  

T h e ill u str at e d d ail y c orri d or v ol u m e s b a s e d o n t h e e x p e ct e d tr affi c i m p a ct fr o m Ar e a 7 ar e ill u str at e d i n  

Fi g ur e 2 2 . T h e r e s ult s fr o m Ar e a 7 will b e n a m e d S c e n ari o 3. A s s h o w n i n Fi g ur e , Hi g h w a y 2 2 a n d Hi g h w a y 

7 ar e e x p e ct e d t o e x p eri e n c e m o d er at e i n cr e a s e of d ail y tr affi c ( u p t o 2, 0 0 0 v p h f or Hi g h w a y 2 2 a n d l e s s 

t h a n 1, 0 0 0 v p h/ hr f or Hi g h w a y 7). U n d er t hi s s c e n ari o, it w a s a s s u m e d t h at all of t h e tri p s fr o m Ar e a 7 w o ul d 

u s e T o w n s hi p R o a d 2 0 1 a s t h e a c c e s s r o a d a s all of t h e d e v el o p m e nt will o c c ur s o ut h of t h e ri v er.  

 

1 3  v/ c = V ol u m e t o c a p a cit y r ati o 
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Fi g u r e 2 2 : S c e n ari o 3 D ail y C orri d o r V ol u m e s  

B a s e d o n t h e S y n c hr o a n al y si s, all of t h e i nt er s e cti o n l o c ati o n s u n d er t hi s s c e n ari o ar e e x p e ct e d t o o p er at e 

at a c c e pt a bl e c o n diti o n s h e n c e n o i nt er s e cti o n r e q uir e m e nt s ar e r e q uir e d. T h e i nt er s e cti o n r e s ult s f or 

S c e n ari o 3 ar e s u m m ari z e d i n  T a bl e 2 2.   
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T a bl e 2 2: S c e n ari o 3 I nt e r s e cti o n A n al y si s S u m m ar y 

I nt er s e cti o n  C o ntr ol T y p e  S c e n ari o 2  I m pr o v e m e nt 
R e q uir e d ? I nt er s e cti o n 

L O S  
v/ c 1 4  

Hi g h w a y 2 2 & 3 St 
S W/ N W  

U n si g n ali z e d  A  0. 1 6  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 
Hi g h w a y 7  

Si g n ali z e d  B  0. 7 3  N o 

Hi g h w a y 7 & 3 St 
S E/ N E  

U n si g n ali z e d  A  0. 1 4  N o 

Hi g h w a y 7 & 6 St S E   U n si g n ali z e d  A  0. 0 3  N o 

Hi g h w a y 7 & R a n g e 
R o a d 2 3  

U n si g n ali z e d  A  0. 1 1  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 4t h 
A v e S E/ S W  

U n si g n ali z e d  A  0. 0 4  N o 

Hi g h w a y 2 2 & Will o w 
Ri d g e Bl v d  

U n si g n ali z e d  A  0. 0 5  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 
T o w n s hi p R o a d 2 0 1  

U n si g n ali z e d  A  0. 1 3  N o 

 

1 3. 2. 4  Ar e a s 2, 3, 6 ( S c e n ari o 4)  

T h e e sti m at e d d ail y c orri d or v ol u m e s b a s e d o n t h e pr oj e ct e d tr affi c i m p a ct fr o m a c o m bi n ati o n of Ar e a s 2, 

3, a n d 6 ar e s h o w n i n Fi g u r e 2 3 . T hi s s c e n ari o will b e r ef err e d t o a s S c e n ari o 4. A s e x p e ct e d, t h e f ull 

b uil d o ut of t h e s e t hr e e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s will r e s ult i n si g nifi c a nt i n cr e a s e of tr affi c v ol u m e s 

t hr o u g h o ut t h e m aj or c orri d or s i n t h e st u d y ar e a. 

 

1 4  v/ c = V ol u m e t o c a p a cit y r ati o 
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Fi g u r e 2 3 : S c e n ari o 4 D ail y C orri d o r Vol u m e s  

T h e i nt er s e cti o n a n al y si s r e s ult s f or S c e n ari o 4 ar e s u m m ari z e d i n T a bl e 2 3 . T h e tr affi c a n al y si s i n di c at e s 

t h at m o st of t h e e xi sti n g i nt er s e cti o n s withi n t h e ar e a will n ot b e a bl e t o s u p p ort t h e pr o p o s e d a n n e x e d ar e a 

b a s e d o n it s e xi sti n g l a y o ut.  T h e pr eli mi n ar y tr affi c a n al y si s i d e ntifi e d s e v e n i nt er s e cti o n s ( s h o w n i n t h e 

t a bl e b el o w) t h at will r e q uir e u p gr a d e s t o a d dr e s s t h e f ut ur e d e m a n d. I nt er s e ctio n u p gr a d e s will n e e d t o b e 

e x pl or e d i n d et ail d uri n g t h e A S P t o u n d er st a n d pr o p ert y i m pli c ati o n.  

A s all t hr e e p ot e nti al ar e a s f ull y d e v el o p wit hi n t h e T o w n, a n e e d of wi d e ni n g Hi g h w a y 2 2 at i nt er s e cti o n s 

or t hr o u g h o ut t h e c orri d or i s al s o a nti ci p at e d t o p r o vi d e s uffi ci e nt c a p a cit y t o a c c o m m o d at e t h e a d diti o n al  

tr affi c d e m a n d. Alt er n ati v el y, pr o vi di n g a d diti o n al c o n n e cti o n s i n p ar all el wit h Hi g h w a y 2 2 m a y al s o all e vi at e 

t h e a nti ci p at e d d e m a n d o n Hi g h w a y 2 2. 
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T a bl e 2 3: S c e n ari o 4 I nt e r s e cti o n A n al y si s S u m m ar y  

I nt er s e cti o n  C o ntr ol T y p e  C o m bi n e d S c e n a ri o  I m p r o v e m e nt 
R e q uir e d ? I nt er s e cti o n L O S  v/ c1 5  

Hi g h w a y 2 2 & 3 St 
S W/ N W  

U n si g n ali z e d  F  Err or1 6  Y e s 

Hi g h w a y 2 2 & 
Hi g h w a y 7  

Si g n ali z e d  E  1. 1 5 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 3 St 
S E/ N E  

U n si g n ali z e d  C  1. 5 6 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 6 St 
S E  

U n si g n ali z e d  F  1 6. 3 8 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 
R a n g e R o a d 2 3  

U n si g n ali z e d  A  0. 2 9  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 4t h 
A v e S E/ S W  

U n si g n ali z e d  F Err or Y e s 

Hi g h w a y 2 2 & 
Will o w Ri d g e 
Bl v d  

U n si g n ali z e d  F  2. 6 5 Y e s 

4 A v e S E a n d 
N e w N ort h/ S o ut h 
R o a d  

U n si g n ali z e d  F  2. 4 5 Y e s 

 

1 3. 2. 5  Ar e a s 2, 5, 6 ( S c e n ari o 5) 

T h e e sti m at e d d ail y c orri d or v ol u m e s b a s e d o n t h e pr oj e ct e d tr affi c i m p a ct fr o m a c o m bi n ati o n of Ar e a s 2, 

5, a n d 6 ar e s h o w n i n Fi g ur e 2 4 . Si mil ar t o S c e n ari o 4, t h e f ull b uil d o ut of t h e s e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s 

will r e s ult i n si g nifi c a nt i n cr e a s e of tr affi c v ol u m e s t hr o u g h o ut t h e m aj or c orri d or s i n t h e st u d y ar e a. T h e 

pr eli mi n ar y tr affi c a n al y si s i d e ntifi e d fi v e i nt er s e cti o n s ( s h o w n i n t h e t a bl e b el o w) t h at will r e q uir e u p gr a d e s 

t o a d dr e s s t h e f ut ur e d e m a n d. I nt er s e cti o n u p gr a d e s will n e e d t o b e e x pl or e d i n d et ail d uri n g t h e A S P t o 

u n d er st a n d pr o p ert y i m pli c ati o n. 

A s all t hr e e p ot e nti al ar e a s f ull y d e v el o p wit hi n t h e T o w n, a n e e d of wi d e ni n g Hi g h w a y 2 2 at i nt er s e cti o n s 

or t hr o u g h o ut t h e c orri d or i s al s o a nti ci p at e d t o pr o vi d e s uffi ci e nt c a p a cit y t o a c c o m m o d at e t h e a d diti o n al 

tr affi c d e m a n d.  

 

 

1 5  v/ c = V ol u m e t o c a p a cit y r ati o 
1 6  Err or i n di c at e s i nt er s e cti o n i s e xtr e m el y o v er c a p a cit y  
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Fi g ur e 2 4 : S c e n ari o 5 D ail y C o rri d or V ol u m e s 
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T a bl e 2 4: S c e n ari o 5 I nt e r s e cti o n A n al y si s S u m m ar y  

I nt er s e cti o n  C o ntr ol T y p e  C o m bi n e d S c e n a ri o  I m p r o v e m e nt 
R e q uir e d ? I nt er s e cti o n L O S  v/ c1 7  

Hi g h w a y 2 2 & 3 St 
S W/ N W  

U n si g n ali z e d  F  2. 7 6 Y e s 

Hi g h w a y 2 2 & 
Hi g h w a y 7  

Si g n ali z e d  F  1. 3 3 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 3 St 
S E/ N E  

U n si g n ali z e d  A  0. 4 2  N o 

Hi g h w a y 7 & 6 St 
S E  

U n si g n ali z e d  F  5. 0 7 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 
R a n g e R o a d 2 3  

U n si g n ali z e d  A  0. 2 5  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 4t h 
A v e S E/ S W  

U n si g n ali z e d  F Err or 1 8  Y e s 

Hi g h w a y 2 2 & 
Will o w Ri d g e 
Bl v d  

U n si g n ali z e d  A  0. 3 0  N o 

4 A v e S E a n d 
N e w N ort h/ S o ut h 
R o a d  

U n si g n ali z e d  E  1. 0 6 Y e s 

 

I n a d diti o n t o t h e fi v e i nt er s e cti o n s i d e ntifi e d i n T a bl e 2 4 a b o v e t h at will b e r e q uiri n g i m pr o v e m e nt s, t h e 

i nt er s e cti o n at t h e f ut ur e a c c e s s ( c urr e ntl y a s s u m e d a s a si n gl e a c c e s s p oi nt o n Hi g h w a y 2 2) t o Ar e a 5 i s 

al s o e x p e ct e d t o r e q uir e u p gr a d e s a s t h e m a g nit u d e of t h e d e v el o p m e nt v ol u m e s fr o m Ar e a 5 li k el y c a n n ot 

b e a c c o m m o d at e d b y a st o p- c o ntr oll e d a c c e s s.  

1 3. 2. 6  Ar e a s 2, 3, 5, 6, 7 ( S c e n ari o 6)  

T h e e sti m at e d d ail y c orri d or v ol u m e s b a s e d o n t h e pr oj e ct e d tr affi c i m p a ct fr o m all fi v e pr o p o s e d a n n e x ati o n 

ar e a s ar e s h o w n i n  Fi g u r e 2 5. T hi s s c e n ari o will b e r ef err e d t o a s S c e n ari o 6. A s e x p e ct e d, t h e f ull b uil d o ut 

of all fi v e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s will r e s ult i n si g nifi c a nt i n cr e a s e of tr affi c v ol u m e s t hr o u g h o ut t h e 

m aj or c orri d or s i n t h e st u d y ar e a. 

 

1 7  v/ c = V ol u m e t o c a p a cit y r ati o 
1 8  Err or i n di c at e s i nt er s e cti o n i s e xtr e m el y o v er c a p a cit y  
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Fi g ur e 2 5: S c e n ari o 6 D ail y C o rri d or V ol u m e s 

T h e i nt er s e cti o n a n al y si s r e s ult s f or t h e S c e n ari o 6 ar e s u m m ari z e d i n T a bl e 2 5 b el o w.  T o s u p p ort all fi v e 

a n n e x e d ar e a s, tr a n s p ort ati o n i m pr o v e m e nt s i nt o t h e e xi sti n g a n d e x p a n d e d n et w or k will b e r e q uir e d 

u n d er st a n di n g t h e s u b st a nti al gr o wt h a nti ci p at e d fr o m t h e s e l a n d s. T h e pr eli mi n ar y tr affi c a n al y si s i d e ntifi e d 

ei g ht i nt er s e cti o n s ( s h o w n i n t h e t a bl e b el o w), b ot h e xi sti n g a n d n e w, t h at will r e q uir e u p gr a d e s t o a d dr e s s 

t h e f ut ur e d e m a n d.  

I n a d diti o n t o t h e s e v e n e xi sti n g i nt er s e cti o n s i d e ntifi e d i n t h e t a bl e a b o v e t h at will b e r e q uiri n g 

i m pr o v e m e nt s, t h e i nt er s e cti o n at t h e f ut ur e a c c e s s ( c urr e ntl y a s s u m e d a s a si n gl e a c c e s s p oi nt o n Hi g h w a y 

2 2) t o Ar e a 5 i s al s o e x p e ct e d t o r e q uir e a f or m of i nt er s e cti o n c o ntr ol t o a c c o m m o d at e t h e e sti m at e d 

d e v el o p m e nt gr o wt h v ol u m e s. It i s li k el y t h at d e v el o p m e nt of Ar e a 5 c a n n ot b e s u p p ort e d b y a st o p-

c o ntr oll e d a c c e s s. T h er ef or e, a t ot al of ei g ht i nt er s e cti o n s ar e i d e ntifi e d a s r e q uiri n g i m pr o v e m e nt s u n d er 

S c e n ari o 6. 

A s all fi v e p ot e nti al ar e a s f ull y d e v el o p wit hi n t h e T o w n, tr affi c al o n g Hi g h w a y 2 2 will i n cr e a s e a s a r e s ult of 

gr o wt h a n d it i s e x p e ct e d t h at a n e e d t o pr o vi d e f o ur tr a v el l a n e t o s u p p ort t h e f ut ur e tr a v el d e m a n d s. T h e 

n e e d t o  wi d e n Hi g h w a y 7 at i nt er s e cti o n s or t hr o u g h o ut t h e c orri d or i s al s o a nti ci p at e d.  

W hil e pr o vi di n g a d diti o n al l a n e s o n e xi sti n g c orri d or s c a n all e vi at e p ot e nti al d el a y s, e x p a n di n g t h e n et w or k 

t o c o n n e ct t o t h e s e n e w ar e a s will li k el y c o ntri b ut e t o a m or e r e sili e nt  tr a n s p ort ati o n n et w or k. F or e x a m pl e, 
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pr o vi di n g a d diti o n al c o n n e cti o n s t h at ar e i n p ar all el wit h Hi g h w a y 2 2 m a y r e d u c e t h e d e m a n d o n Hi g h w a y 

2 2 a n d r e d u c e tri p di st a n c e s f or l o c al tr a v el s. A s d e v el o p m e nt pr o c e e d s f or S c e n ari o 6, t h e c o n n e cti o n s t o 

Ar e a 5 will n e e d t o b e r e vi sit e d. F or e x a m pl e, e xt e n di n g t h e 3 r d Str e et c o n n e cti o n c a n pr o vi d e a m or e r o b u st 

n et w or k wit h l e s s r eli a n c e o n t h e Pr o vi n ci al  Hi g h w a y s.  

T a bl e 2 5: S c e n ari o 6 I nt e r s e cti o n A n al y si s S u m m ar y  

I nt er s e cti o n  C o nt r ol T y p e  C o m bi n e d S c e n a ri o  I m pr o v e m e nt 
R e q uir e d ? I nt er s e cti o n 

L O S  
v/ c 1 9  

Hi g h w a y 2 2 & 3 St 
S W/ N W  

U n si g n ali z e d  F Err or 2 0  Y e s 

Hi g h w a y 2 2 & Hi g h w a y 7  Si g n ali z e d  F  2. 5 1 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 3 St S E/ N E   U n si g n ali z e d  F  3. 9 2 Y e s 

Hi g h w a y 7 & 6 St S E   U n si g n ali z e d  F  2 8. 1 4 Y e s 

Hi g h w a y 7 & R a n g e 
R o a d 2 3  

U n si g n ali z e d  A  0. 3 5  N o 

Hi g h w a y 2 2 & 4t h A v e 
S E/ S W  

U n si g n ali z e d  F Err or Y e s 

Hi g h w a y 2 2 & Will o w 
Ri d g e Bl v d  

U n si g n ali z e d  F  4 8. 4 8 Y e s 

4 A v e S E a n d N e w 
N o rt h/ S o ut h R o a d  

U n si g n ali z e d  F  2. 4 5 Y e s 

Hi g h w a y 2 2 & T o w n s hi p 
R o a d 2 0 1  

U n si g n ali z e d  A  0. 9 2 Y e s 

 

  Cr o s s S e cti o n a n d A c c e s s 

Cr o s s s e cti o n s f or t h e n e w r o a d ali g n m e nt s will f oll o w cl o s el y wit h t h e Cit y of C al g ar y D e si g n G ui d eli n e s 

f or S u b di vi si o n S er vi ci n g ( D G S S), 2 0 1 4, a n d r ef er t o t h e c u st o mi z e d cr o s s s e cti o n s d e v el o p e d f or t h e 6 t h 

St W at er m ai n L o o pi n g ( W at er m ai n L o o pi n g), a s p er di s c u s si o n s wit h t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d. T hr e e 

p ot e nti al cr o s s s e cti o n s c a n b e u s e d f or t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s, wit h p o s si bl e m o difi c ati o n s b a s e d 

o n c o m m u nit y d e si g n r e q uir e m e nt s. 

T a bl e 2 6 s u m m ari z e s t h e r e q uir e d ri g ht of w a y a n d t h e r e c o m m e n d e d v e hi cl e c arr yi n g c a p a citi e s. 

 

 

 

 

1 9  v/ c = V ol u m e t o c a p a cit y r ati o 
2 0  Err or i n di c at e s i nt er s e cti o n i s e xtr e m el y o v er c a p a cit y  
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T a bl e 2 6: R o a d T y p e s ( D G S S)  

R o a d T y p e  R O W P a v e m e nt 
Wi dt h  

D ail y 
V ol u m e s  

C oll e ct or St r e et wit h P a r ki n g o n B ot h Si d e   2 5. 2 m 1 5. 0 m  2, 0 0 0 t o 8, 0 0 0 
C oll e ct or St r e et wit h P a r ki n g o n O n e Si d e   2 2. 5 m 1 2. 3 m  2, 0 0 0 t o 8, 0 0 0 
R e si d e nti al St r e et   1 6 m  9. 0 m  2, 0 0 0 

Fi g ur e 2 6  ill u str at e s t h e r e c o m m e n d e d cr o s s- s e cti o n f or a c oll e ct or str e et wit h p ar ki n g o n b ot h si d e s, w hi c h 

w a s d e v el o p e d fr o m t h e 6 t h Str e et W at er m ai n L o o pi n g st u d y,  

 

Fi g ur e 2 6. R e c o m m e n d e d Cr o s s- S e cti o n ( C oll e ct o r St r e et wit h P a r ki n g o n B ot h Si d e s)  

T h e p ot e nti al c arr yi n g c a p a citi e s ill u str at e d i n T a bl e 2 6 w er e d e v el o p e d wit h t h e i nt e nti o n of m ai nt ai ni n g a 

l e v el of s er vi c e b e n c h m ar k a c c e pt a bl e t o t h e Cit y of C al g ar y. D e p e n di n g o n t h e f u n cti o n of t h e str e et, it i s 

a c c e pt a bl e t o i n cr e a s e t h e t w o-l a n e str e et c orri d or fr o m t h e 8, 0 0 0 v p d m a xi m u m t o 1 5, 0 0 0 v p d (i. e., A cti vit y 

C e ntr e Str e et s p er D G S S). Wit h t h e i n cr e a s e i n v e hi cl e s, tr a d e- off s c a n b e e x p e ct e d s u c h a s tr a v el ti m e s 

a n d w ait ti m e at i nt er s e cti o n s.  

Mi ni m u m a c c e s s r e q uir e m e nt s t o m e et fir e a n d e m er g e n c y st a n d ar d s ar e sti p ul at e d b y t h e N ati o n al Fir e 

Pr ot e cti o n A s s o ci ati o n S e cti o n 1 1 4 1 “ St a n d ar d f or Fir e Pr ot e cti o n I nfr a str u ct ur e f or A n d D e v el o p m e nt i n all 

S u b ur b a n a n d R ur al Ar e a s”. T a bl e 2 7 s u m m ari z e s t h e a c c e s s r e q uir e m e nt s b a s e d o n h o u s e h ol d u nit s.  

T a bl e 2 7: A c c e s s R e q uir e m e nt s  

N o. H o u s e h ol d s  Mi ni m u m A c c e s s R e q uir e m e nt  
U p t o 1 0 0 u nit s   1 a c c e s s p oi nt 
B et w e e n 1 0 1 t o 6 0 0 u nit s   2 a c c e s s p oi nt s 
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O v er 6 0 0 u nit s   3 a c c e s s p oi nt s 

T h e s e a c c e s s r e q uir e m e nt s n e e d t o b e c o n si d er e d al o n g wit h e n s uri n g t h e a p pr o pri at e p oi nt s of p u bli c 

a c c e s s o nt o a n d fr o m t h e d e v el o p m e nt sit e s a n d t h e r o a d s will n e e d t o b e si z e d a c c or di n gl y. T h e T o w n will 

li k el y n e e d t o r e vi e w it s l o n g-t er m str at e g y o n h o w it c a n pr o vi d e a m or e r e sili e nt r o a d n et w or k c a p a bl e of 

m a n a gi n g p e a k h o ur fl o w s a n d u n pr e di ct a bl e c o n diti o n s. P art of t hi s str at e g y will i n v ol v e e x pl ori n g w a y s t o 

i n cr e a s e r o a d s wit hi n t h e T o w n or b ett er c o n n e ct e xi sti n g r o a d s t o n e w n et w or k s i n cr e a si n g c o n n e cti vit y 

a n d r e d u n d a n c y wit hi n t h e s y st e m. T h e i nt e nt i s t o r e b al a n c e p e a k h o ur d e m a n d a n d b ett er utili z e t h e 

T o w n’ s k e y i nt er s e cti o n s. 

1 4. 0 R o a d Ri g ht of W a y & Utilit y C orri d or s  

R o a d w a y d e di c ati o n will b e r e q uir e d al o n g t h e w e st si d e of Ar e a s 2 a n d 6, a n d t h e e a st si d e of Ar e a 3 t o 

a c c o m m o d at e f ut ur e utiliti e s a n d t h e pr o p o s e d 2 5. 2 m c oll e ct or r o a d w a y ( 6 t h Str e et).  A ri g ht of w a y al o n g 

t h e e a st a n d s o ut h b or d er s of Ar e a 3 will al s o b e r e q uir e d t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d s a nit ar y m ai n i n 

b ot h S c e n ari o s 1 a n d 2. A n i niti al utilit y ri g ht of w a y m a y b e r e q uir e d pri or t o r o a d w a y d e di c ati o n if t h e 

utiliti e s ar e r e q uir e d pri or t o r o a d w a y c o n str u cti o n. 

F or ar e a s 2 a n d 6, w hi c h ar e b or d er e d b y R a n g e R o a d 2 3 t o t h e e a st, r o a d wi d e ni n g will b e r e q uir e d f or 

t h e f ut ur e r e gi o n al r o a d w a y. If t h e s e l a n d s pr o c e e d wit h d e v el o p m e nt pri or t o t h e c o m pl eti o n of t h e Bl a c k 

Di a m o n d Tr a n s p ort ati o n M a st er Pl a n, c o n s ult ati o n wit h b ot h Al b ert a Tr a n s p ort ati o n a n d r e gi o n al p art n er s 

will b e r e q uir e d t o fi n ali z e t h e wi dt h d uri n g t h e c o n c e pt u al s c h e m e pr o c e s s. 

1 5. 0 C o st E sti m at e s 

  Ci vil & Tr a n s p ort ati o n C o st E sti m at e s 

T h e hi g h-l e v el c o st s t o d e si g n a n d c o n str u ct t h e ci vil a n d tr a n s p ort ati o n i nfr a str u ct ur e f or all  of t h e 

a n n e x ati o n ar e a s w er e e sti m at e d a n d ar e pr e s e nt e d b el o w i n T a bl e 2 8.  

T a bl e 2 8: S er vi ci n g C o st E sti m at e s ( S c e n ari o 2 – i n cl u di n g all a n n e x e d l a n d s)  

I nf r a st r u ct ur e T y p e  E sti m at e d C o st 

Sit e W or k s  $ 2, 8 2 3, 0 0 0 

S a nit ar y  $ 4, 6 6 9, 0 0 0 

W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a nt 2 1   $ 1 4, 8 9 0, 0 0 0 

W at er  $ 3, 3 3 7, 0 0 0 

          N E I n d u stri al W at er M ai n L o o pi n g - P h a s e 12 3   $ 1, 9 5 2, 0 0 0 

 

2 1  A nti ci p at e d c o st s f or t h e o v er all u p gr a d e t o t h e W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a nt t h at will t a k e pl a c e i n t h e 
n e xt f e w y e ar s. T h e all o c ati o n s of t h e s e c o st s h a v e n ot y et b e e n d et er mi n e d s o t h e o v er all c o st h a s b e e n 
i n cl u d e d i n t hi s t a bl e. T hi s pri c e i s s u bj e ct t o f u n di n g fr o m t h e g o v er n m e nt a n d c o st s h ari n g b et w e e n 
Bl a c k Di a m o n d a n d T ur n er V all e y.  
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         R e m ai n d er of W at er C o st s  $ 1, 3 8 5, 0 0 0 

W at er Tr e at m e nt Pl a nt 2 2   $ 6 9, 8 6 3, 0 0 0 

St or m  $ 1, 9 9 8, 0 0 0 

Tr a n s p ort ati o n  $ 1 9, 8 0 0, 0 0 0 

T ot al  $ 1 1 7, 3 8 0, 0 0 0 

 

 

W h e n r e vi e wi n g t h e c o st s pr e s e nt e d a b o v e, t h e f oll o wi n g s h o ul d b e n ot e d: 

  All of t h e a b o v e pri c e s i n cl u d e 3 5 % c o nti n g e n c y a n d 1 5 % f or e n gi n e eri n g s er vi c e s.  
o  W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a nt u p gr a d e s i n cl u d e 2 0 % c o nti n g e n c y, 1 5 % 

e n gi n e eri n g a n d 3 % f or t hir d p art y t e sti n g.  
  T h e w at er c o st s i n cl u d e i nfr a str u ct ur e t o s er vi c e t h e a n n e x e d l a n d i n cl u di n g t h e 2 0 2 0 

bi d pri c e f or t h e w at er l o o pi n g c o n str u ct e d i n 2 0 2 0, wit h t h e br e a k d o w n s h o w n.  
  T h e c o st f or t h e st or m i nfr a str u ct ur e d o e s n ot i n cl u d e a n y pri ci n g f or a st or m w at er 

m a n a g e m e nt f a cilit y a s t hi s c o st will b e t h at of t h e d e v el o p er( s).  
  T h e c o st s a b o v e s h o ul d n ot b e u s e d f or b u d g et ar y p ur p o s e s a n d ar e pr o vi d e d t o 

i nf or m t h e T o w n of t h e p o s si bl e s c al e of c o st s f or t hi s i nfr a str u ct ur e. 
  A d et ail e d c o st e sti m at e f or t h e o v er all i nfr a str u ct ur e c o st s c a n b e f o u n d i n 

A p p e n di x F.  
T h e c o st s f or t h e w at er a n d w a st e w at er tr e at m e nt pl a nt u p gr a d e s pr o vi d e d i n T a bl e 2 8 ar e t h e t ot al c o st s 

f or t h e r e gi o n al s y st e m s i n b ot h s c e n ari o s a n d d o n ot t a k e i nt o c o n si d er ati o n t h e c o st s h ari n g r e q uir e m e nt s 

b et w e e n b ot h t h e T o w n s of Bl a c k Di a m o n d a n d T ur n er V all e y, n or a n y a d diti o n al f u n di n g t h at c o ul d b e u s e d 

t o p a y f or t h e s y st e m s. T h e s e c o st s d o n ot br e a k d o w n t h e i n di vi d u al c o st s t o s er vi c e e a c h ar e a a s all of 

t h e i nfr a str u ct ur e r e c o m m e n d e d w o ul d str e n gt h e n t h e i nfr a str u ct ur e n et w or k of t h e s urr o u n di n g ar e a 

c o m p ar e d t o b e n efitti n g o n e s p e cifi c ar e a. A s s u c h, it i s r e c o m m e n d e d t h at t h e o v er all c o st f or t h e pr o p o s e d 

i nfr a str u ct ur e b e u s e d i n f urt h er c o n v er s ati o n r e g ar di n g i nfr a str u ct ur e c o st s h ari n g. I n or d er t o u n d er st a n d 

t h e b e n efit s a n d w hi c h ar e a s s h o ul d c o ntri b ut e t o c ert ai n c o st s, t h e m atri x b el o w i n T a bl e 2 9 s p e cifi e s w hi c h 

of t h e pr o p o s e d i nfr a str u ct ur e c o st s c o ul d r el at e t o a s p e cifi c ar e a. T h e s e ar e a s i n cl u d e all of t h e a n n e x ati o n 

ar e a s, a s w ell t h e K ai s er A S P a n d t h e e xi sti n g T o w n.   

 

2 2  E sti m at e d c o st s fr o m t h e J oi nt Gr o wt h S er vi ci n g Str at e g y  f or f urt h er u p gr a d e s i n a p pr o xi m at el y 2 0 
y e ar s ti m e. Si mil ar t o t h e W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a nt, t h e s e c o st s will b e s u bj e ct t o c o st s h ari n g a n d 
a d diti o n al f u n di n g fr o m t h e g o v er n m e nt. 
2 3  Ki d c o 2 0 2 0 Bi d Pri c e 
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T a bl e 2 9: I nfr a st r u ct ur e C o st M at ri x   

I nf r a st r u ct ur e T y p e  Ar e a 2  Ar e a 3  Ar e a 5 A r e a 6 Ar e a 7 K ai s e r T o w n 

Sit e W or k s           
S a nit ar y    

       

W at er          
St or m       

 
  

R o a d s          
 

Gi v e n t h e i nf or m ati o n pr e s e nt e d i n t hi s r e p ort, it i s r e c o m m e n d e d t h at f urt h er st u d y b e p erf or m e d i n or d er 

t o a c c ur at el y d et er mi n e off sit e l e vi e s, u si n g t hi s r e p ort a s a s u p p orti n g d o c u m e nt. 

 

  Tr a n s p ort ati o n C o st E sti m at e s 

Tr a n s p ort ati o n c o st e sti m at e s f or e a c h s c e n ari o pr o vi d e d i n S e cti o n 1 3 ar e i n cl u d e d i n A p p e n di x E. T h e 

t ot al tr a n s p ort ati o n c o st f or all tr a n s p ort ati o n i nfr a str u ct ur e i s i n cl u d e d i n t h e t ot al e sti m at e a b o v e i n 

S e cti o n 1 5. 1. 

 

1 6. 0 R e c o m m e n d ati o n s 

It i s u n d er st o o d t h at it i s i m p ort a nt t o t h e T o w n t o c o m pr e h e n d t h e e xt e nt s t o w hi c h t h e a n n e x ati o n ar e a s 

c a n b e s er vi c e d o n t h e e xi sti n g i nfr a str u ct ur e. B el o w i s a s u m m ar y of t h e st at u s a n d r e q uir e d u p gr a d e s of 

t h e T o w n’ s i nfr a str u ct ur e. 

  Wit h t h e h y dr a uli c c o n n e cti o n of b ot h t h e W e st e n d s a nit ar y tr u n k a n d t h e e xi sti n g gr a vit y 

s y st e m i n t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d, t h er e will b e s uffi ci e nt c a p a cit y t o h a n dl e 8 0 % of 

t h e pr oj e ct e d fl o w s fr o m t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s i n S c e n ari o 1. If S c e n ari o 2 

w er e t o pr o c e e d 6 7 % of t h e pr oj e ct e d fl o w c o ul d b e h a n dl e d. U p gr a d e s t o t h e gr a vit y 

s y st e m u p str e a m of t h e w a st e w at er tr e at m e nt l a g o o n will b e r e q uir e d b e y o n d a t ot al 

fl o w of 1 4 6 L/ s.  T a bl e s 6 a n d 7 i d e ntif y s a nit ar y c a p a cit y o v er a g e of 3 4. 7 L/ s i n S c e n ari o 

1 or 6 9. 8 L/ s i n S c e n ari o 2.  
  T h er e ar e c urr e ntl y pr o p o s e d u p gr a d e s f or t h e W a st e w at er Tr e at m e nt L a g o o n i n 

Bl a c k Di a m o n d ( c o n str u cti o n a nti ci p at e d f or 2 0 2 2), w hi c h will e xt e n d t h e d e si g n lif e 

of t h e tr e at m e nt f a cilit y t o 2 0 3 6. F urt h er u p gr a d e s will b e r e q uir e d, a n d a d diti o n al 

st u d y will b e n e e d e d i n t h e n e xt 2 0 y e ar s or if t h e p o p ul ati o n i n b ot h Bl a c k Di a m o n d 

a n d T ur n er V all e y a p pr o a c h e s 7, 9 8 9 r e si d e nt s, w hi c h i s e x p e ct e d b et w e e n 2 0 3 0 

a n d 2 0 3 3.  
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  T h e N E I n d u stri al W at er M ai n L o o pi n g – 4 0 0 m m w at er m ai n w a s c o n str u ct e d i n 

2 0 2 0. T h e P R V i s s c h e d ul e d f or i n st all ati o n i n e arl y 2 0 2 1.  
  A d diti o n al w at er li c e n s e will b e r e q uir e d a s t h e c o m bi n e d p o p ul ati o n (j o b s a n d 

r e si d e nt s) of Bl a c k Di a m o n d a p pr o a c h e s 8, 3 0 4 p e o pl e, or a p pr o xi m at el y b et w e e n 

y e ar s 2 0 5 6 a n d 2 0 6 6.   
  T h e W at er Tr e at m e nt Pl a nt i n T ur n er V all e y ( w h er e Bl a c k Di a m o n d r e c ei v e s it s 

tr e at e d w at er) h a s r e c e ntl y b e e n u p gr a d e d a n d it s d e si g n lif e h a s b e e n e xt e n d e d 

t o t h e y e ar 2 0 3 6 a p pr o xi m at el y. R e vi e w of t h e s y st e m i s r e q uir e d pri or t o t h at d at e 

or if t h e p o p ul ati o n a p pr o a c h e s t h e c o m bi n e d p o p ul ati o n of 7, 9 8 9 p e o pl e si mil arl y 

t o t h e W a st e w at er Tr e at m e nt L a g o o n. 
  U p gr a d e s will b e r e q uir e d t o t h e e xi sti n g w at er r e s er v oir b e y o n d 2 0 5 6 f or S c e n ari o 

2 o nl y  
  T h e K ai s er ar e a i s c urr e ntl y u n d e v el o p e d. D e v el o p m e nt wit hi n t h e K ai s er A S P c a n 

pr o c e e d. T h e n ort h p orti o n will utili z e t h e c urr e nt s a nit ar y c a p a cit y l eft i n t h e Bl a c k 

Di a m o n d gr a vit y 3 0 0 m m m ai n. T h e s o ut h p orti o n will utili z e t h e W e st e n d m ai n.  
  A s s u mi n g K ai s er r e m ai n s u n d e v el o p e d, t h er e i s a p pr o xi m at el y 1 0 L/ s r e m ai ni n g i n 

t h e e xi sti n g Bl a c k Di a m o n d 3 0 0 m m s a nit ar y gr a vit y m ai n. T hi s i n di c at e s t h at: 
 

o  A s s u mi n g Ar e a s 5 or 6 d o n ot pr o c e e d, Ar e a 2 c a n i niti at e d e v el o p m e nt, 

li mit e d b y t h e 1 0 L/ s of r e m ai ni n g c a p a cit y 
o  A s s u mi n g Ar e a s 2 a n d 6 d o n ot pr o c e e d, Ar e a 5 c a n i niti at e d e v el o p m e nt 

li mit e d t o t h e 1 0 L/ s of r e m ai ni n g c a p a cit y if it w er e t o c o n n e ct t o t h e gr a vit y 

s y st e m..  If Ar e a 3 d o e s n ot d e v el o p, Ar e a 5 c o ul d pr o c e e d b y c o n n e cti n g 

t o t h e W e st e n d m ai n. T h e c o n str u cti o n of a r e d u n d a nt w at er m ai n w o ul d 

b e r e q uir e d i n b ot h s c e n ari o s.  
o  A s s u mi n g Ar e a s 2 a n d 5 d o n ot pr o c e e d, Ar e a 6 c a n i niti at e d e v el o p m e nt, 

li mit e d b y t h e 1 0 L/ s of r e m ai ni n g c a p a cit y. 
  Ar e a 3 c a n b e s er vi c e d off e xi sti n g s a nit ar y a n d w at er i nfr a str u ct ur e.  
  Ar e a 7 c a n pr o c e e d wit h d e v el o p m e nt wit h t h e e xt e n si o n of e xi sti n g utiliti e s i n t h e 

S W c or n er of t h e T o w n.  
  T h e d e v el o p m e nt of all t h e a n n e x e d l a n d s will r e q uir e 8 i nt er s e cti o n u p gr a d e s.  

I n a d diti o n t o i nfr a str u ct ur e u p gr a d e s, it will b e b e n efi ci al f or t h e T o w n t o u n d ert a k e a d diti o n al st u d y t o 

pr e p ar e f or t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n ar e a s. T h e f oll o wi n g st u di e s/ n e xt st e p s ar e 

r e c o m m e n d e d: 
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  F urt h er u p gr a d e s t o t h e W a st e w at er Tr e at m e nt L a g o o n p a st 2 0 3 6  

  C o n v er s ati o n s wit h W R S S C r e g ar di n g t h e pr o p o s e d Ar e a 3 s a nit ar y ti e-i n  

  F urt h er u p gr a d e s t o t h e W at er Tr e at m e nt Pl a nt p a st 2 0 3 6  

  C o n v er s ati o n s wit h S R U C C t o i nf or m o n t h e pr o p o s e d w at er s er vi ci n g str at e g y  

  O v er all St or m w at er Str at e g y f or t h e T o w n – c urr e ntl y u n d er w a y  

  D et ail e d W etl a n d I n v e sti g ati o n   

  W at er c o ur s e I n v e sti g ati o n i n Ar e a s 3 a n d 5  

  Tr a n s p ort ati o n M a st er Pl a n  

  F u n cti o n al R o a d St u d y  

  Tr affi c D at a C oll e cti o n  

  E st a bli s h p oli c y f or r o a d ri g ht of w a y d e di c ati o n a n d/ or p ur c h a s e  

  Off sit e L e v y B yl a w U p d at e s ( alr e a d y a p pr o v e d b y t h e T o w n)  
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1 7. 0 Cl o s ur e 

T hi s d o c u m e nt, e ntitl e d A n n e x ati o n L a n d s S er vi ci n g R e vi e w – R e vi s e d R e p ort , i s pr e p ar e d b y Ur b a n 

S y st e m s Lt d. f or t h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d. T hi s r e p ort d o c u m e nt s t h e i nfr a str u ct ur e r e q uir e m e nt s f or t h e 

T o w n i n or d er t o s er vi c e t hr e e pr o p o s e d q u art er s e cti o n f or a n n e x ati o n. If t h er e ar e a n y q u e sti o n s or 

cl arifi c ati o n s r e g ar di n g i nf or m ati o n i n t hi s r e p ort, pl e a s e c o nt a ct t h e u n d er si g n e d. 

 

Ci vil E n gi n e eri n g Pr e p ar e d b y: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eri n E yr e, P. E n g. 

S e ni or E n gi n e er 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tr a n s p ort ati o n E n gi n e eri n g b y: 

 

 

 

 

 

 

Mi n g Xi a, P. E n g. 

Tr a n s p ort ati o n E n gi n e er 
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1 8. 0  R e f er e n c e s 

1.  Bl a c k Di a m o n d Pr o p o s e d A n n e x ati o n St u d y , B S EI M u ni ci p al C o n s ulti n g E n gi n e er s, 2 0 1 2  

2.  Q u a d R e gi o n al W at er S y st e m: W at er Tr e at m e nt Pl a n a n d M e c h a ni c al U p gr a d e s - Fi n al , MP E 

E n gi n e eri n g Lt d., 2 0 1 2  

3.  Q u a d R e gi o n al W at er P art n er s hi p, R e gi o n al R a w W at er a n d Tr e at e d W at er Tr a n s mi s si o n Li n e s 

Pr eli mi n ar y D e si g n R e p ort, Ur b a n S y st e m s D e c e m b er 2 0 1 2  

4.  Cit y of C al g ar y D e si g n G ui d eli n e s f or S u b di vi si o n S er vi ci n g ( 2 0 1 4) 

5.  C al g ar y R e gi o n al P a rt n er s hi p W at er a n d W a st e w at er S er vi ci n g M a st er pl a n, 2 0 1 4, 

6.  W e st e n d R e gi o n al S e w a g e S er vi c e s C o m mi s si o n - W e st e n d S a nit ar y Tr u n k m ai n R el o c ati o n 

D e si g n R e p ort , Ur b a n S y st e m s Lt d., 2 0 1 5 

7.  W R S S C R e vi s e d Pl a n f or O p er ati n g A p pr o v al , M P E E n gi n e eri n g Lt d. 2 0 1 5  

8.  T ur n er V all e y & Bl a c k Di a m o n d J oi nt Gr o wt h Str at e g y, O 2 Pl a n ni n g & D e si g n I n c., 2 0 1 6  

9.  T ur n er V all e y/ Bl a c k Di a m o n d J oi nt Gr o wt h Str at e g y –  S c e n ari o 3 D e si g n Bri ef , M P E E n gi n e eri n g, 

Lt d . 2 0 1 6  

1 0.  Bl a c k Di a m o n d a n d T ur n er V all e y J oi nt Gr o wt h Str at e g y –  S c e n ari o 3, Ur b a n S y st e m s Lt d.,  2 0 1 6  

1 1.  K ai s er Ar e a Str u ct ur e Pl a n ( A S P) T e c h ni c al B a c k gr o u n d R e p ort, Ur b a n S y st e m s Lt d. , 2 0 1 7 

1 2.  T o w n of Bl a c k Di a m o n d, 6 t h Str e et W at er L o o pi n g E n gi n e eri n g Dr a wi n g s, Ur b a n S y st e m s, 

S e pt e m b er  2 0 2 0  

1 3.  W a st e w at er Fl o w M o nit ori n g M e m o , Ur b a n S y st e m s, N o v e m b er 2 0 2 0  
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A p p e n di x A  

P o p ul ati o n E sti m ati o n S u m m ar y  

  



A p p e n di x A - P o p ul ati o n E sti m ati o n S u m m ar y N o v e m b er 2 0 2 0

St u d y Ar e a - Bl a c k Di a m o n d
T ot al Ar e a

( h a)1
D e v el o p a bl e

Ar e a 2 U nit s
D e v el o p a bl e

Ar e a
2 U nit s

Bl a c k Di a m o n d - wit hi n T o w n B o u n d ar y - - - - -

Ar e a 2 R e si d e nti al 5 4. 5 4 5 1. 5 8 H e ct ar e s 1 2 7. 4 6 A cr e s

I n d u stri al 1 0. 2 1 1 0. 1 1 H e ct ar e s 2 4. 9 9 A cr e s

Ar e a 3 C o m m er ci al 9. 6 0 9. 6 0 H e ct ar e s 2 3. 7 2 A cr e s

R e si d e nti al 4 4. 8 0 4 4. 8 0 H e ct ar e s 1 1 0. 7 0 A cr e s

Ar e a 5 C o m m er ci al 3. 2 4 3. 2 4 H e ct ar e s 8. 0 0 A cr e s

R e si d e nti al 5 1. 9 8 5 1. 9 8 H e ct ar e s 1 2 8. 4 5 A cr e s

Ar e a 6 R e si d e nti al 6 0. 9 0 6 0. 1 4 H e ct ar e s 1 4 8. 6 1 A cr e s

Ar e a 7 Str at e gi c l a n d s - n o n- d e v el o p a bl e 5 0. 9 1 H e ct ar e s A cr e s

R e si d e nti al 8. 6 0 H e ct ar e s 2 1. 2 5 A cr e s

1  = ar e a f or t h e r e s p e cti v e l a n d u s e s f or Ar e a s 2, 3 a n d 5 w er e e sti m at e d fr o m t h e fi g ur e b el o w (J oi nt Gr o wt h Str at e g y)

ar e a f or Ar e a s 6 a n d 7 ar e i d e ntifi e d i n t h e a n n e x ati o n fi g ur e b el o w

2  A ss u m e d c ert ai n all o c ati o n s f or w etl a n d s, R O W wi d e ni n gs, et c. a n d c o n v ert e d t o a cr e s

St u d y Ar e a - Bl a c k Di a m o n d
R e si d e nti al

P o p ul ati o n

S er vi c e

P o p ul ati o n

Bl a c k Di a m o n d - wit hi n T o w n B o u n d ar y 3, 4 2 7 3, 4 2 7 P e o pl e

Ar e a 2 R e si d e nti al 1, 9 8 8 1 5. 6 p e o pl e/ a cr e

I n d u stri al - 2 3 7 9. 5 p e o pl e/ a cr e

Ar e a 3 C o m m er ci al - 5 7 2 2 4. 1 j o b s / a cr e

R e si d e nti al 1, 7 2 7 1 5. 6 p e o pl e/ a cr e

Ar e a 5 C o m m er ci al - 1 9 3 2 4. 1 j o b s / a cr e

R e si d e nti al 2, 0 0 4 1 5. 6 p e o pl e/ a cr e

Ar e a 6 R e si d e nti al 2, 3 1 8 1 5. 6 p e o pl e/ a cr e

Ar e a 7 Str at e gi c l a n d s -

R e si d e nti al 3 3 2 1 5. 6 p e o pl e/ a cr e

T O T A L 1 1, 7 9 6 1, 0 0 2

P o p ul ati o n E q ui v al e nt
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A p p e n di x B  

P o p ul ati o n Pr oj e cti o n s T a bl e  

  



A p p e n di x B - P o p ul ati o n Pr oj e cti o n T a bl e

L o w er Gr o wt h

Tr e n d
P o p ul ati o n

Hi g h er Gr o wt h

Tr e n d
P o p ul ati o n

L o w er Gr o wt h

Tr e n d
P o p ul ati o n

Hi g h er Gr o wt h

Tr e n d
P o p ul ati o n

2 0 1 6 * - 2, 7 0 0 - 2, 7 0 0 - 2, 5 5 9 - 2, 5 5 9

2 0 1 7 2. 5 0 % 2, 7 6 8 3. 0 0 % 2, 7 8 1 2. 5 0 % 2, 6 2 3 3. 0 0 % 2, 6 3 6

2 0 1 8 2. 5 0 % 2, 8 3 8 3. 0 0 % 2, 8 6 5 2. 5 0 % 2, 6 8 9 3. 0 0 % 2, 7 1 6

2 0 1 9 2. 5 0 % 2, 9 0 9 3. 0 0 % 2, 9 5 1 2. 5 0 % 2, 7 5 7 3. 0 0 % 2, 7 9 8

2 0 2 0 2. 5 0 % 2, 9 8 2 3. 0 0 % 3, 0 4 0 2. 5 0 % 2, 8 2 6 3. 0 0 % 2, 8 8 2

2 0 2 1 2. 5 0 % 3, 0 5 7 3. 0 0 % 3, 1 3 2 2. 5 0 % 2, 8 9 7 3. 0 0 % 2, 9 6 9

2 0 2 2 2. 5 0 % 3, 1 3 4 3. 0 0 % 3, 2 2 6 2. 5 0 % 2, 9 7 0 3. 0 0 % 3, 0 5 9

2 0 2 3 2. 5 0 % 3, 2 1 3 3. 0 0 % 3, 3 2 3 2. 5 0 % 3, 0 4 5 3. 0 0 % 3, 1 5 1

2 0 2 4 2. 5 0 % 3, 2 9 4 3. 0 0 % 3, 4 2 3 2. 5 0 % 3, 1 2 2 3. 0 0 % 3, 2 4 6

2 0 2 5 2. 5 0 % 3, 3 7 7 3. 0 0 % 3, 5 2 6 2. 5 0 % 3, 2 0 1 3. 0 0 % 3, 3 4 4

2 0 2 6 2. 5 0 % 3, 4 6 2 3. 0 0 % 3, 6 3 2 2. 5 0 % 3, 2 8 2 3. 0 0 % 3, 4 4 5

2 0 2 7 2. 5 0 % 3, 5 4 9 3. 0 0 % 3, 7 4 1 2. 5 0 % 3, 3 6 5 3. 0 0 % 3, 5 4 9

2 0 2 8 2. 5 0 % 3, 6 3 8 3. 0 0 % 3, 8 5 4 2. 5 0 % 3, 4 5 0 3. 0 0 % 3, 6 5 6

2 0 2 9 2. 5 0 % 3, 7 2 9 3. 0 0 % 3, 9 7 0 2. 5 0 % 3, 5 3 7 3. 0 0 % 3, 7 6 6

2 0 3 0 2. 5 0 % 3, 8 2 3 3. 0 0 % 4, 0 9 0 2. 5 0 % 3, 6 2 6 3. 0 0 % 3, 8 7 9

2 0 3 1 2. 5 0 % 3, 9 1 9 3. 0 0 % 4, 2 1 3 2. 5 0 % 3, 7 1 7 3. 0 0 % 3, 9 9 6

2 0 3 2 2. 5 0 % 4, 0 1 7 3. 0 0 % 4, 3 4 0 2. 5 0 % 3, 8 1 0 3. 0 0 % 4, 1 1 6

2 0 3 3 2. 5 0 % 4, 1 1 8 3. 0 0 % 4, 4 7 1 2. 5 0 % 3, 9 0 6 3. 0 0 % 4, 2 4 0

2 0 3 4 2. 5 0 % 4, 2 2 1 3. 0 0 % 4, 6 0 6 2. 5 0 % 4, 0 0 4 3. 0 0 % 4, 3 6 8

2 0 3 5 2. 2 5 % 4, 3 1 6 2. 7 5 % 4, 7 3 3 2. 2 5 % 4, 0 9 5 2. 7 5 % 4, 4 8 9

2 0 3 6 2. 2 5 % 4, 4 1 4 2. 7 5 % 4, 8 6 4 2. 2 5 % 4, 1 8 8 2. 7 5 % 4, 6 1 3

2 0 3 7 2. 2 5 % 4, 5 1 4 2. 7 5 % 4, 9 9 8 2. 2 5 % 4, 2 8 3 2. 7 5 % 4, 7 4 0

2 0 3 8 2. 2 5 % 4, 6 1 6 2. 7 5 % 5, 1 3 6 2. 2 5 % 4, 3 8 0 2. 7 5 % 4, 8 7 1

2 0 3 9 2. 2 5 % 4, 7 2 0 2. 7 5 % 5, 2 7 8 2. 2 5 % 4, 4 7 9 2. 7 5 % 5, 0 0 5

2 0 4 0 2. 2 5 % 4, 8 2 7 2. 7 5 % 5, 4 2 4 2. 2 5 % 4, 5 8 0 2. 7 5 % 5, 1 4 3

2 0 4 1 2. 2 5 % 4, 9 3 6 2. 7 5 % 5, 5 7 4 2. 2 5 % 4, 6 8 4 2. 7 5 % 5, 2 8 5

2 0 4 2 2. 2 5 % 5, 0 4 8 2. 7 5 % 5, 7 2 8 2. 2 5 % 4, 7 9 0 2. 7 5 % 5, 4 3 1

2 0 4 3 2. 2 5 % 5, 1 6 2 2. 7 5 % 5, 8 8 6 2. 2 5 % 4, 8 9 8 2. 7 5 % 5, 5 8 1

2 0 4 4 2. 2 5 % 5, 2 7 9 2. 7 5 % 6, 0 4 8 2. 2 5 % 5, 0 0 9 2. 7 5 % 5, 7 3 5

2 0 4 5 2. 2 5 % 5, 3 9 8 2. 7 5 % 6, 2 1 5 2. 2 5 % 5, 1 2 2 2. 7 5 % 5, 8 9 3

2 0 4 6 2. 2 5 % 5, 5 2 0 2. 7 5 % 6, 3 8 6 2. 2 5 % 5, 2 3 8 2. 7 5 % 6, 0 5 6

2 0 4 7 2. 2 5 % 5, 6 4 5 2. 7 5 % 6, 5 6 2 2. 2 5 % 5, 3 5 6 2. 7 5 % 6, 2 2 3

2 0 4 8 2. 2 5 % 5, 7 7 3 2. 7 5 % 6, 7 4 3 2. 2 5 % 5, 4 7 7 2. 7 5 % 6, 3 9 5

2 0 4 9 2. 2 5 % 5, 9 0 3 2. 7 5 % 6, 9 2 9 2. 2 5 % 5, 6 0 1 2. 7 5 % 6, 5 7 1

2 0 5 0 2. 2 5 % 6, 0 3 6 2. 7 5 % 7, 1 2 0 2. 2 5 % 5, 7 2 8 2. 7 5 % 6, 7 5 2

2 0 5 1 2. 2 5 % 6, 1 7 2 2. 7 5 % 7, 3 1 6 2. 2 5 % 5, 8 5 7 2. 7 5 % 6, 9 3 8

2 0 5 2 2. 2 5 % 6, 3 1 1 2. 7 5 % 7, 5 1 8 2. 2 5 % 5, 9 8 9 2. 7 5 % 7, 1 2 9

2 0 5 3 2. 2 5 % 6, 4 5 3 2. 7 5 % 7, 7 2 5 2. 2 5 % 6, 1 2 4 2. 7 5 % 7, 3 2 6

2 0 5 4 2. 2 5 % 6, 5 9 9 2. 7 5 % 7, 9 3 8 2. 2 5 % 6, 2 6 2 2. 7 5 % 7, 5 2 8

2 0 5 5 2. 0 0 % 6, 7 3 1 2. 5 0 % 8, 1 3 7 2. 0 0 % 6, 3 8 8 2. 5 0 % 7, 7 1 7

2 0 5 6 2. 0 0 % 6, 8 6 6 2. 5 0 % 8, 3 4 1 2. 0 0 % 6, 5 1 6 2. 5 0 % 7, 9 1 0

2 0 5 7 2. 0 0 % 7, 0 0 4 2. 5 0 % 8, 5 5 0 2. 0 0 % 6, 6 4 7 2. 5 0 % 8, 1 0 8

2 0 5 8 2. 0 0 % 7, 1 4 5 2. 5 0 % 8, 7 6 4 2. 0 0 % 6, 7 8 0 2. 5 0 % 8, 3 1 1

2 0 5 9 2. 0 0 % 7, 2 8 8 2. 5 0 % 8, 9 8 4 2. 0 0 % 6, 9 1 6 2. 5 0 % 8, 5 1 9

2 0 6 0 2. 0 0 % 7, 4 3 4 2. 5 0 % 9, 2 0 9 2. 0 0 % 7, 0 5 5 2. 5 0 % 8, 7 3 2

2 0 6 1 2. 0 0 % 7, 5 8 3 2. 5 0 % 9, 4 4 0 2. 0 0 % 7, 1 9 7 2. 5 0 % 8, 9 5 1

2 0 6 2 2. 0 0 % 7, 7 3 5 2. 5 0 % 9, 6 7 6 2. 0 0 % 7, 3 4 1 2. 5 0 % 9, 1 7 5

2 0 6 3 2. 0 0 % 7, 8 9 0 2. 5 0 % 9, 9 1 8 2. 0 0 % 7, 4 8 8 2. 5 0 % 9, 4 0 5

2 0 6 4 2. 0 0 % 8, 0 4 8 2. 5 0 % 1 0, 1 6 6 2. 0 0 % 7, 6 3 8 2. 5 0 % 9, 6 4 1

2 0 6 5 2. 0 0 % 8, 2 0 9 2. 5 0 % 1 0, 4 2 1 2. 0 0 % 7, 7 9 1 2. 5 0 % 9, 8 8 3

2 0 6 6 2. 0 0 % 8, 3 7 4 2. 5 0 % 1 0, 6 8 2 2. 0 0 % 7, 9 4 7 2. 5 0 % 1 0, 1 3 1

2 0 6 7 2. 0 0 % 8, 5 4 2 2. 5 0 % 1 0, 9 5 0 2. 0 0 % 8, 1 0 6 2. 5 0 % 1 0, 3 8 5

2 0 6 8 2. 0 0 % 8, 7 1 3 2. 5 0 % 1 1, 2 2 4 2. 0 0 % 8, 2 6 9 2. 5 0 % 1 0, 6 4 5

2 0 6 9 2. 0 0 % 8, 8 8 8 2. 5 0 % 1 1, 5 0 5 2. 0 0 % 8, 4 3 5 2. 5 0 % 1 0, 9 1 2

2 0 7 0 2. 0 0 % 9, 0 6 6 2. 5 0 % 1 1, 7 9 3 2. 0 0 % 8, 6 0 4 2. 5 0 % 1 1, 1 8 5

2 0 7 1 2. 0 0 % 9, 2 4 8 2. 5 0 % 1 2, 0 8 8 2. 0 0 % 8, 7 7 7 2. 5 0 % 1 1, 4 6 5

2 0 7 2 2. 0 0 % 9, 4 3 3 2. 5 0 % 1 2, 3 9 1 2. 0 0 % 8, 9 5 3 2. 5 0 % 1 1, 7 5 2

2 0 7 3 2. 0 0 % 9, 6 2 2 2. 5 0 % 1 2, 7 0 1 2. 0 0 % 9, 1 3 3 2. 5 0 % 1 2, 0 4 6

2 0 7 4 2. 0 0 % 9, 8 1 5 2. 5 0 % 1 3, 0 1 9 2. 0 0 % 9, 3 1 6 2. 5 0 % 1 2, 3 4 8

* R e pr e s e nt s p o p ul ati o n fr o m C a n a di a n 2 0 1 6 C e n s u s

Bl a c k Di a m o n d T ur n er V all e y

Y e ar
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A p p e n di x C  

S a nit ar y D e m a n d C al c ul ati o n s  

  



A p p e n di x C - S a nit ar y D e m a n d C al c ul ati o n s

1. S a nit ar y S e w er Fl o w s

P o p ul ati o n Fl o w E q ui v al e nts

T ot al W ast e w at er D e m a n d 2 6 4 L/ c/ d

M D F: A D F R ati o 2. 2

P H F: A D F R ati o 5. 0

W e st e n d F or c e m ai n T V C a p a cit y 4 8 2. 4 0 m 3/ h

1 3 4. 0 0 L/ s

2. C al c ul at e S a nit ar y Fl o w s f or Pr o p o s e d A n n e x ati o n Ar e a s

S c e n ari o 1 - E x cl u di n g Ar e a 3

Bl a c k Di a m o n d - wit hi n T o w n B o u n d ar y 3, 4 2 7 9 0 4. 7 1 9 9 0. 4 1 8 8. 5 E x

Ar e a 2 R e si d e nti al 1, 9 8 8 5 2 4. 9 1 1 5 4. 8 1 0 9. 4 2

I n d ustri al 2 3 7 6 2. 7 1 3 7. 9 1 3. 1 2

Ar e a 3 C o m m er ci al 0 0. 0 0. 0 0. 0 3

R e si d e nti al 0 0. 0 0. 0 0. 0 3

Ar e a 5 C o m m er ci al 1 9 3 5 0. 9 1 1 2. 0 1 0. 6 5

R e si d e nti al 2, 0 0 4 5 2 9. 0 1 1 6 3. 8 1 1 0. 2 5

Ar e a 6 R e si d e nti al 2, 3 1 8 6 1 2. 0 1 3 4 6. 3 1 2 7. 5 6

Ar e a 7 Str at e gi c

R e si d e nti al 3 3 2 8 7. 6 1 9 2. 8 1 8. 3 7

T O T A L: 1 0, 0 6 9 4 3 0 2, 7 7 2 6, 0 9 8 5 7 7

S c e n ari o 2 - I n cl u di n g Ar e a 3

Bl a c k Di a m o n d - wit hi n T o w n B o u n d ar y 3, 4 2 7 9 0 4. 7 1 9 9 0. 4 1 8 8. 5 E x

Ar e a 2 R e si d e nti al 1, 9 8 8 5 2 4. 9 1 1 5 4. 8 1 0 9. 4 2

I n d ustri al 2 3 7 6 2. 7 1 3 7. 9 1 3. 1 2

Ar e a 3 C o m m er ci al 5 7 2 1 5 0. 9 3 3 2. 0 3 1. 4 3

R e si d e nti al 1, 7 2 7 4 5 5. 9 1 0 0 3. 0 9 5. 0 3

Ar e a 5 C o m m er ci al 1 9 3 5 0. 9 1 1 2. 0 1 0. 6 5

R e si d e nti al 2, 0 0 4 5 2 9. 0 1 1 6 3. 8 1 1 0. 2 5

Ar e a 6 R e si d e nti al 2, 3 1 8 6 1 2. 0 1 3 4 6. 3 1 2 7. 5 6

Ar e a 7 Str at e gi c

R e si d e nti al 3 3 2 8 7. 6 1 9 2. 8 1 8. 3 7

T O T A L: 1 1, 7 9 6 1, 0 0 2 3, 3 7 9 7, 4 3 3 7 0 4

3. Ar e a C at c h m e nt Fl o w s

S c e n ari o 1 - E x cl u di n g Ar e a 3

C at c h m e nt E x 2 3 5 6 7

Bl a c k Di a m o n d - wit hi n T o w n B o u n d ar y E x 5 2. 3 6

Ar e a 2 R e si d e nti al 2 3 0. 3 8

I n d ustri al 2 3. 6 3

Ar e a 3 C o m m er ci al 3 0. 0 0

R e si d e nti al 3 0. 0 0

Ar e a 5 C o m m er ci al 5 2. 9 5

R e si d e nti al 5 3 0. 6 1

Ar e a 6 R e si d e nti al 6 3 5. 4 1

Ar e a 7 Str at e gi c 7

R e si d e nti al 7 5. 0 7

T O T A L: 5 2. 4 3 4. 0 0. 0 3 3. 6 3 5. 4 1 5. 0 7

R e q uir e d S e w er 

C a p a cit y ( 8 6 % F ull)
6 0. 8 8 3 9. 5 4 0. 0 0 3 9. 0 2 4 1. 1 8 5. 9 0

S c e n ari o 2 - I n cl u di n g Ar e a 3

C at c h m e nt E x 2 3 5 6 7

Bl a c k Di a m o n d - wit hi n T o w n B o u n d ar y E x 5 2. 3 6

Ar e a 2 R e si d e nti al 2 3 0. 3 8

I n d ustri al 2 3. 6 3

Ar e a 3 C o m m er ci al 3 8. 7 3

R e si d e nti al 3 2 6. 3 8

Ar e a 5 C o m m er ci al 5 2. 9 5

R e si d e nti al 5 3 0. 6 1

Ar e a 6 R e si d e nti al 6

Ar e a 7 Str at e gi c 7 3 5. 4 1

R e si d e nti al 7 5. 0 7

T O T A L: 5 2. 4 3 4. 0 3 5. 1 3 3. 6 3 5. 4 5. 1

R e q uir e d S e w er 

C a p a cit y ( 8 6 % F ull)
6 0. 8 8 3 9. 5 4 4 0. 8 4 3 9. 0 2 4 1. 1 8 5. 9 0

P e a k H o ur Fl o w p er Ar e a

E x 5 2 L/ s

2 3 4. 0 L/ s

3 3 5. 1 L/ s

5 3 3. 6 L/ s

6 3 5. 4 L/ s

7 5. 1 L/ s

Pr oj e ct e d A d diti o n al T V Fl o w s 7 2 L/ s

W e st e n d F or c e m ai n - T V Fl o w s 1 3 4. 0 L/ s

C at c h m e ntR e si d e nti al P o p ul ati o n
S er vi c e 

P o p ul ati o n

A D F 

( m
3
/ d)

M D F 

( m
3
/ d)

P H F 

( m 3/ h)

C at c h m e nt

Fl o w ( L/ s)

St u d y Ar e a - Bl a c k Di a m o n d

Fl o w ( L/ s)

St u d y Ar e a - Bl a c k Di a m o n d

R e si d e nti al P o p ul ati o n
S er vi c e 

P o p ul ati o n

A D F 

( m
3
/ d)

M D F 

( m
3
/ d)

P H F 

( m 3/ h)
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A p p e n di x D  

W at er D e m a n d C al c ul ati o n s  

  



A p p e n di x D - W at er D e m a n d C al c ul ati o n s N o v e m b er 2 0 2 0

1. P ot a bl e W at er D e m a n d s

P o p ul ati o n E q ui v al e nt Fl o w V al u es

Ar e a s

A v er a g e C o n s u m pti o n 3 1 5 l / c/ d a y

C o m m er ci al / E m pl o y m e nt R ati o 3 1 5 l / c/ d a y

M D D: A D D R ati o 2. 2

P H D: A D D R ati o 4. 0

2. C al c ul at e P ot a bl e D e m a n d s

R e si d e nti al

P o p ul ati o n

S er vi c e

P o p ul ati o n
A D D ( M L D) M D D ( M L D) P H D ( L/s)

Bl a c k Di a m o n d - wit hi n T o w n B o u n d ar y 3, 4 2 7 - 1. 0 8 2. 3 7 5 5 0. 0

Ar e a 2 R e si d e nti al 1, 9 8 8 - 0. 6 3 1. 3 7 8 2 9. 0

I n d u stri al - 2 3 7 0. 0 7 0. 1 6 5 3. 5

Ar e a 3 C o m m er ci al - 5 7 2 0. 1 8 0. 3 9 6 8. 3

R e si d e nti al 1, 7 2 7 - 0. 5 4 1. 1 9 7 2 5. 2

Ar e a 5 C o m m er ci al - 1 9 3 0. 0 6 0. 1 3 2. 8 1

R e si d e nti al 2, 0 0 4 - 0. 6 3 1. 3 9 2 9. 2 2

Ar e a 6 R e si d e nti al 2, 3 1 8 0. 7 3 1. 6 1 3 3. 8 0

Ar e a 7 Str at e gi c

R e si d e nti al 3 3 2 0. 1 0 0. 2 3 4. 8 4

T O T A L: 1 1, 7 9 6 1, 0 0 2 4. 0 3 8. 8 7

R ati o C o m m eri c al: R e si d e nti al 0. 2 6

A d di n g S y st e m L o ss e s ( 1 0 %) 1 0 % 0. 4 0 0. 8 9 [ A E P St a n d ar d s a n d G ui d eli n e s f or M u ni ci p al W at er w or k s,

A d di n g W T P R e si d u al s W a st e d ( 1- 5 %) 5 % 0. 2 0 0. 4 4 W a st e w at er a n d St or m Dr ai n a g e S y st e ms]

R a w W at er D e m a n d 4, 0 3 1, 3 8 7 4. 6 4 1 0. 2 0

L/ d a y

P e a k H o ur Fl o w p er C at c h m e nt

E x 5 0. 0 L/s

2 3 2. 5 L/s

3 3 3. 5 L/s

5 3 2. 0 L/s

6 3 3. 8 L/s

7 4. 8 L/s

Mi n. Fir e Fl o w: 1 9 7 L/s

[ Mi n. b a si c fir e fl o w r e q uir e m e nt]

3. R e q uir e d R e s er v oir St or a g e

S c e n ari o 1 - E x cl u di n g Ar e a 3

T 1 0/ T - b affli n g c o effi ci e nt 0. 4 [ A ss u m e a v er a g e b affli n g c o n diti o n s- B affl e d I nl et or o utl et wit h s o m e i nt er- b a si n b affli n g]

P H D: A D D 4. 0

M D D: A D D 2. 2

A D D 4 2. 1 1 l /s [ u s er d e m a n d + pi p e l o ss e s o nl y ( n o r e si d u al s)]

M D D 9 2. 6 4 l /s [ u s er d e m a n d + pi p e l o ss e s o nl y ( n o r e si d u al s)]

P H D 1 6 8. 4 3 l /s [ u s er d e m a n d + pi p e l o ss e s o nl y ( n o r e si d u al s)]

[ A- Fir e St or a g e]

Q ( L/ mi n) D ur ati o n ( mi n)V ol u m e ( M ^ 3)

Si n gl e f a mil y h o m e s 4, 0 9 1 9 0 3 6 8 [ Fir e U n d er writ ers S ur v e y f or B D]

C o m m eri c al & I n d u stri al 1 0, 9 1 0 1 2 0 1, 3 0 9 [ Fir e U n d er writ ers S ur v e y f or B D]

Mi ni m u m B a si c Fir e fl o w 1 1, 8 2 0 1 5 0 1, 7 7 3 [ 2 6 0 0I g p m; Fir e U n d er writ ers S ur v e y f or Bl a c k Di a m o n d]

S T O R A G E V ol u m e U nit

A - Fir e St or a g e 1, 7 7 3 m 3

B - E q u ali z ati o n St or a g e 2, 0 0 1 m 3

C - E m er g e n c y St or a g e 5 4 6 m 3

A E P St a n d ar d s a n d G ui d eli n e s A pril 2 0 1 2 Fir e U n d er writ er's S ur v e y f or Fir e Fl o ws

St u d y Ar e a - Bl a c k Di a m o n d



R V C S er vi ci n g St a n d ar d s ( n o n e f o u n d f or M D F o ot hill s)

[ D- Di si nf e cti o n C o nt a ct Ti m e]

A ss u m e c hl ori n e r e si d u al of ( m g/l) 1. 0 [ A ss u m e]

T e m p er at ur e ( o C) 0. 5 C T T a bl e s C o n v ert e d  i nt o Li n e of b e st fit t o C al c ul at e R e q uir e d C T f or

Vir u s I n a cti v ati o n b y Fr e e C hl ori n e f or t e m p er at ur e s i n  t h e r a n g e of 0. 5 t o 1 5 o C

Usi n g C T t a bl e s pr o vi d e d b y A E S R D f or vir u s i n a cti v ati o n u si n g Fr e e C hl ori n e R ef er t o t a bl e B- 1 C T V al u e s f or I n a cti v ati o n of Vir u s es b y Fr e e C hl ori n e i n  t h e

L O G R E D U C TI O N F O R VI R U S E S C T V A L U E Al b ert a St a n d ar d s a n d G ui d eli n e s f or m u ni ci p al w at er w or ks, w a st e w at er a n d St or m

2 l o g r e d u cti o n 6 Dr ai n a g e S yst e m s.

3 l o g r e d u cti o n 9

4 l o g r e d u cti o n 1 2

D - S ol v e f or Di si nf e cti o n C o nt a ct Ti m e St or a g e ( m 3)

2 l o g r e d u cti o n 1 5 2 m 3

3 l o g r e d u cti o n 2 2 7 m 3

4 l o g r e d u cti o n 3 0 3 m 3

S - R e q uir e d R e s er v oir St or a g e ( m 3)

2 l o g r e d u cti o n 4, 3 2 0 m 3

3 l o g r e d u cti o n 4, 3 2 0 m 3

4 l o g r e d u cti o n 4, 3 2 0 m 3 4, 5 4 5 m 3

R e q uir e d St or a g e 4, 3 2 0 m 3

A v ail a bl e St or a g e 4, 5 4 5 m 3

2 L o g r e d u cti o n

0. 5 6

5 4

1 0 3

1 5 2

3 L o g r e d u cti o n

0. 5 9

5 6

1 0 4

1 5 3

y = 0. 0 2 3 8 x 2 - 0. 7 7 9 6 x + 9. 3 6 2 5

0

2

4

6

8

1 0

0 2 4 6 8 1 0 1 2 1 4 1 6

3 L o g r e d u cti o n

3 L o g r e d u cti o n

P ol y. ( 3 L o g r e d u cti o n)

y = - 0. 0 0 1 8 x 3 + 0. 0 5 3 2 x 2 - 0. 6 8 8 x + 6. 3 3 0 9

0

1

2

3

4

5

6

7

0 2 4 6 8 1 0 1 2 1 4 1 6

2 L o g r e d u cti o n

2 L o g r e d u cti o n

P ol y. ( 2 L o g r e d u cti o n)



4 L o g r e d u cti o n

0. 5 1 2

5 8

1 0 6

1 5 4

R e q uir e d St or a g e f or Bl a c k Di a m o n d Gr o wt h: - 2 2 5 m 3 R e si d e nti al P o p. E q.

Tri g g ers u p gr a d e at ( A D D): 4 M L D 1 2, 5 0 3 C a pit a [ Ass u m e s C o m m eri c al / E m pl o y m e nt

a n d R e si d e nti al Gr o w at E q u al R at e s]

S c e n ari o 2 - I n cl u di n g Ar e a 3

T 1 0/ T - b affli n g c o effi ci e nt 0. 4 [ A ss u m e a v er a g e b affli n g c o n diti o n s- B affl e d I nl et or o utl et wit h s o m e i nt er- b a si n b affli n g]

P H D: A D D 4. 0

M D D: A D D 2. 2

A D D 5 1. 3 3 l /s [ u s er d e m a n d + pi p e l o ss e s o nl y ( n o r e si d u al s)]

M D D 1 1 2. 9 2 l /s [ u s er d e m a n d + pi p e l o ss e s o nl y ( n o r e si d u al s)]

P H D 2 0 5. 3 0 l /s [ u s er d e m a n d + pi p e l o ss e s o nl y ( n o r e si d u al s)]

[ A- Fir e St or a g e]

Q ( L/ mi n) D ur ati o n ( mi n)V ol u m e ( M ^ 3)

Si n gl e f a mil y h o m e s 4, 0 9 1 9 0 3 6 8 [ Fir e U n d er writ ers S ur v e y f or B D]

C o m m eri c al & I n d u stri al 1 0, 9 1 0 1 2 0 1, 3 0 9 [ Fir e U n d er writ ers S ur v e y f or B D]

Mi ni m u m B a si c Fir e fl o w 1 1, 8 2 0 1 5 0 1, 7 7 3 [ 2 6 0 0I g p m; Fir e U n d er writ ers S ur v e y f or Bl a c k Di a m o n d]

1 9 6. 9 9 3 3 3 3 3

S T O R A G E V ol u m e U nit

A - Fir e St or a g e 1, 7 7 3 m 3

B - E q u ali z ati o n St or a g e 2, 4 3 9 m 3

C - E m er g e n c y St or a g e 6 6 5 m 3

A E P St a n d ar d s a n d G ui d eli n e s A pril 2 0 1 2 Fir e U n d er writ er's S ur v e y f or Fir e Fl o ws

y = - 0. 0 0 3 5 x 3 + 0. 1 0 6 5 x 2 - 1. 3 7 6 x + 1 2. 6 6 2

0

2

4

6

8

1 0

1 2

1 4

0 2 4 6 8 1 0 1 2 1 4 1 6

4 l o g r e d u cti o n

4 l o g r e d u cti o n

P ol y. ( 4 l o g r e d u cti o n)



R V C S er vi ci n g St a n d ar d s ( n o n e f o u n d f or M D F o ot hill s)

[ D- Di si nf e cti o n C o nt a ct Ti m e]

A ss u m e c hl ori n e r e si d u al of ( m g/l) 1. 0 [ A ss u m e]

T e m p er at ur e ( o C) 0. 5 C T T a bl e s C o n v ert e d  i nt o Li n e of b e st fit t o C al c ul at e R e q uir e d C T f or

Vir u s I n a cti v ati o n b y Fr e e C hl ori n e f or t e m p er at ur e s i n  t h e r a n g e of 0. 5 t o 1 5 o C

Usi n g C T t a bl e s pr o vi d e d b y A E S R D f or vir u s i n a cti v ati o n u si n g Fr e e C hl ori n e R ef er t o t a bl e B- 1 C T V al u e s f or I n a cti v ati o n of Vir u s es b y Fr e e C hl ori n e i n  t h e

L O G R E D U C TI O N F O R VI R U S E S C T V A L U E Al b ert a St a n d ar d s a n d G ui d eli n e s f or m u ni ci p al w at er w or ks, w a st e w at er a n d St or m

2 l o g r e d u cti o n 6 Dr ai n a g e S yst e m s.

3 l o g r e d u cti o n 9

4 l o g r e d u cti o n 1 2

D - S ol v e f or Di si nf e cti o n C o nt a ct Ti m e St or a g e ( m 3)

2 l o g r e d u cti o n 1 8 5 m 3

3 l o g r e d u cti o n 2 7 7 m 3

4 l o g r e d u cti o n 3 7 0 m 3

S - R e q uir e d R e s er v oir St or a g e ( m 3)

2 l o g r e d u cti o n 4, 8 7 7 m 3

3 l o g r e d u cti o n 4, 8 7 7 m 3

4 l o g r e d u cti o n 4, 8 7 7 m 3 4, 5 4 5 m 3

R e q uir e d St or a g e 4, 8 7 7 m 3

A v ail a bl e St or a g e 4, 5 4 5 m 3

2 L o g r e d u cti o n

0. 5 6

5 4

1 0 3

1 5 2

3 L o g r e d u cti o n

0. 5 9

5 6

1 0 4

1 5 3

y = 0. 0 2 3 8 x 2 - 0. 7 7 9 6 x + 9. 3 6 2 5

0

2

4

6

8

1 0

0 2 4 6 8 1 0 1 2 1 4 1 6

3 L o g r e d u cti o n

3 L o g r e d u cti o n

P ol y. ( 3 L o g r e d u cti o n)

y = - 0. 0 0 1 8 x 3 + 0. 0 5 3 2 x 2 - 0. 6 8 8 x + 6. 3 3 0 9

0

1

2

3

4

5

6

7

0 2 4 6 8 1 0 1 2 1 4 1 6

2 L o g r e d u cti o n

2 L o g r e d u cti o n

P ol y. ( 2 L o g r e d u cti o n)



4 L o g r e d u cti o n

0. 5 1 2

5 8

1 0 6

1 5 4

R e q uir e d St or a g e f or Bl a c k Di a m o n d Gr o wt h: 3 3 2 m 3 R e si d e nti al P o p. E q.

Tri g g ers u p gr a d e at ( A D D): 4 M L D 1 2, 0 1 7 C a pit a [ Ass u m e s C o m m eri c al / E m pl o y m e nt

a n d R e si d e nti al Gr o w at E q u al R at e s]

4. W at er Li c e n s e

S c e n ari o 1 - E x cl u di n g Ar e a 3 S c e n ari o 2 - I n cl u di n g Ar e a 3

Bl a c k Di a m o n d 9 5 4, 6 7 9 m 3/ a n n u m Bl a c k Di a m o n d 9 5 4, 6 7 9 m 3/ a n n u m

2 0 7 5 R a w W at er D e m a n d s 1, 3 8 8, 2 4 2 m 3/ a n n u m 2 0 7 5 R a w W at er D e m a n d s 1, 6 9 2, 1 7 5 m 3/ a n n u m

R e q uir e d a d diti o n al Li c e n s e - 4 3 3, 5 6 3 m 3/ a n n u m R e q uir e d a d diti o n al Li c e n s e - 7 3 7, 4 9 6 m 3/ a n n u m

y = - 0. 0 0 3 5 x 3 + 0. 1 0 6 5 x 2 - 1. 3 7 6 x + 1 2. 6 6 2

0

2

4

6

8

1 0

1 2

1 4

0 2 4 6 8 1 0 1 2 1 4 1 6

4 l o g r e d u cti o n

4 l o g r e d u cti o n

P ol y. ( 4 l o g r e d u cti o n)
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A p p e n di x E  

Tr a n s p ort ati o n S u m m ar y  

  



Bl a c k Di a m o n d A n n e x ati o n S er vi ci n g R e vi e w       J a n u ar y 2 0 2 1 

A p p e n di x E  - T r a ns p ort ati o n C o st E sti m at es 

A f u n cti o n al e v al u ati o n m ust b e c o m pl et e d t o pr o vi d e a m or e a c c ur at e c o st esti m at e f or b u d g et p ur p o s es. 

T h e f u n cti o n al e v al u ati o n will  als o d et ail t h e e n vir o n m e nt al a n d g e ot e c h ni c al r e q uir e m e nts f or t h e st u d y 

ar e a. T h e p u bli c will als o b e e n g a g e d as p art of t h e f u n cti o n al st u d y t o c a pt ur e t h e c o m m u nit y c o n c er ns. 

I n a d diti o n, t h e f ut ur e f u n cti o n al st u d y will d et er mi n e t h e c o st r e q uir e d t o i m pr o v e t h e e xisti n g n et w or k 

t o s u p p ort t h e a d diti o n al v ol u m e a n d fr e q u e n c y of v e hi cl es o p er ati n g o n t h e c orri d ors. It will b e i m p ort a nt 

t o u n d erst a n d t he e xisti n g r o a d str u ct ur e a n d its c urr e nt lif e c y cl e t o e ns ur e t h e c orri d or c a n s u p p ort t h e 

a d diti o n al  v ol u m e.  

I nt ers e cti o ns i n t h e st u d y ar e a i d e ntifi e d f or n e w c o nstr u cti o n or u p gr a d es will n e e d t o c o nsi d er t h e 

a p pr o pri at e tr affi c si g n al or r o u n d a b o ut tre at m e nt t hr o u g h a m or e d et ail e d tr affi c i m p a ct ass ess m e nt. 

T h es e s u bs e q u e nt e v al u ati o ns will c a pt ur e t h e i n cr e as e d d et ails r el at e d t o t h e l a n d us e c h ar a ct eristi cs 

s u c h as, g as st ati o n, s c h o ols, s h o p pi n g c e ntr e, f ast -f o o d r est a ur a nts, et c. Fr o m t h er e, t h e ap pr o pri at e 

i nt ers e cti o n tr e at m e nt will b e s el e ct e d t o e ns ur e o p er ati o n al, s af et y a n d pr o p ert y r e q uir e me nts ar e m et.  

It s h o ul d b e n ot e d t h at t h e c o st pr o vi d e d i n t his st u d y s h o ul d b e us e d f or c o m p aris o ns p ur p o s es o nl y. 

Usi n g t h e pl a n ni n g l e v el c ost esti m at e f or b u d g et ar y or c o st t o c o nstr u ct is n ot a p pr o pri at e. S h o ul d c ost 

t o c o nstr u ct or d et ail e d c ost esti m at e s b e r e q uir e d, a f u n cti o n al st u d y or d et ail e d d esi g n e x er cis e s h o ul d 

b e c o m pl et e d as t h e n e xt st a g e i n t h e pr o c es s.  

T a bl e 1  s u m m ariz e s t h e e v al u ati o n f or e a c h a n n e x ati o n s c e n ari o. T h e pl a n ni n g l e v el c o st e sti m at e s h o ul d 

n ot b e us e d f or b u d g et ar y p ur p o s es or c o st t o c o nstr u ct.   

T a bl e 1 : Tr a n s p ort ati o n C o st E sti m at e S u m m ar y   

S c e n ari o S c e n ari o   NN e w R o a ds ( m)e w R o a ds ( m)   I nt ers e cti o n I m pr o v e m e nts I nt ers e cti o n I m pr o v e m e nts   C ost ( Pl a n ni n g L e v el)C ost ( Pl a n ni n g L e v el)   

S c e n ari o 1 ( Ar e a 2)S c e n ari o 1 ( Ar e a 2)  8 2 0  1  $ 3, 4 0 0, 0 0 0  

S c e n ari o 2 ( Ar e a 3)S c e n ari o 2 ( Ar e a 3)  2, 1 3 0  3  $ 1 0, 3 0 0, 0 0 0  

S c e n ari o 3 ( Ar e a 7) S c e n ari o 3 ( Ar e a 7)   0   0   $ 0   

S c e n ari o 4 ( Ar e a 2, 3, 6)S c e n ari o 4 ( Ar e a 2, 3, 6)   2, 1 3 0   7   $ 1 8, 0 0 0, 0 0 0   

S c e n ari o 5 ( Ar e a 2, 5, 6)S c e n ari o 5 ( Ar e a 2, 5, 6)   2, 1 3 0   5   $ 1 3, 9 0 0, 0 0 0   

S c e n ari o 6 ( Ar e a 2, 3, 5, 6, 7)S c e n ari o 6 ( Ar e a 2, 3, 5, 6, 7)   2, 1 3 0   8   $ 1 9, 8 0 0, 0 0 0   

Pl e as e n ot e t h at t h e i nt ers e cti o n i m pr o v e m e nt c o sts s u m m ariz e d a b o v e ar e f or si g n aliz e d i nt ers e cti o ns  

( 4-l a n e or 2-l a n e d e p e n di n g o n t h e d ail y tr affi c v ol u m es). W hil e T o w ns hi p R o a d 2 0 1 d o es n ot r e q uir e 

a d diti o n al c a p a cit y t o s u p p ort t h e tr affi c g e n er at e d  fr o m Ar e a 7, t h e T o w n m a y wis h t o d e v el o p t h e r o a d 

t o a st a n d ar d ur b a n r o a d as d e v el o p m e nt t a k es  pl a c e . Als o, pl e as e n ot e t h at t h e c o sts of n e w r o a ds o nl y 

i n cl u d e t h e n e w n ort h/ s o ut h c o n n e cti o n at 6 Str eet a n d t h e n e w e ast/ w est c o n n e cti o n at Will o w Ri d g e 

R o a d, c o sts of i nt er n al r o a ds wit hi n e a c h ar e a a n d alt er n ati v e r o a ds t h at c a n all e vi at e d e m a n d fr o m t h e  

e xisti n g r o a ds ar e n ot i n cl u d e d i n t h e t a bl e a b o v e. C o sts of hi g h w a y ( Hi g h w a y 2 2 a n d Hi g h w a y 7) wi d e ni n g 

( w h er e r e q uir e d) ar e n ot i n cl u d e d. Pr o p ert y a c q uisiti o n  is n ot i n cl u d e d i n t h e c ost e sti m at es.  



A d diti o n al e v al u ati o ns will b e r e q uir e d t o u n d erst a n d t h e d et ail e d pr o p ert y r e q uir e m e nts a n d c a pit al 

i n v est m e nts t o s u p p ort t h e a n n e x ati o n s c e n ari o s. T h es e st u di es i n cl u d e:  

•  Tr a n s p ort ati o n M a st e r Pl a n  –  i s pr e p ar e d a s a l o n g-t er m pl a n t o g ui d e t h e 

d e v el o p m e nt of tr a n s p ort ati o n i nfr a str u ct ur e t o s u p p ort g o al a n d o bj e cti v e s of t h e 

C o m m u nit y. T h e T M P e v al u at e s c urr e nt tr a v el c o n diti o n s, f or e c a st s f ut ur e tr a v el 

c o n diti o n s a n d d e v el o p s a p pr o pri at e l o n g -t er m tr a n s p ort ati o n str at e gi e s f or t h e 

c o m m u nit y t o c o n si d er.  
•  F u n cti o n al R o a d St u d y  –  t hi s d o c u m e nt i s pr e p ar e d t o u n d er st a n d t h e “ gr o u n d-l e v el” 

c o n diti o n s b y pr o vi di n g d et ail e d t e c h ni c al a n al y si s a n d d e si g n t o s u p p o rt f ut ur e r o a d 

ali g n m e nt s e n s uri n g e n vir o n m e nt al, g e ot e c h ni c al, c o m m u nit y a n d pr o p ert y 

c o n si d er ati o n s ar e e v al u at e d.  
•  Tr affi c D at a C oll e cti o n  –  t h e C o m m u niti e s i n t h e st u d y ar e a s h o ul d all o c at e r e s o ur c e s 

f or tr affi c d at a c oll e cti o n o n pri orit y c orri d or t o id e ntif y c h a n gi n g tr a v el p att er n s a n d 

d e m a n d p eri o d. T h e d at a c a n pr o vi d e u s ef ul i n si g ht s t o m a k e tr affi c m a n a g e m e nt 

d e ci si o n s s u c h a s w h e n t o i m pl e m e nt tr affi c c al mi n g m e a s ur e s, r o a d i m pr o v e m e nt s a n d 

tr affi c a n d p ar ki n g r e g ul ati o n s. 
 



C o st E sti m at e s F e b. 8, 2 0 2 1

A s s u m pti o n s
N e w r o a d 
T ot al r o a d l e n gt h 2 2 5 0 m
T ot al C o st 3, 7 4 5, 0 0 8$                

R e gi o n al C o n n e ct or 1, 6 6 4$                       l m
I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt ( 4l a n e + si g n al) 1, 2 0 0, 0 0 0$                e a c h
I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt ( 2l a n e + si g n al) 9 0 0, 0 0 0$                   e a c h
C o nti n g e n c y 3 5 %
E n gi n e eri n g 1 5 %

S u m m ar y

S c e n ari o

T ot al C o st (i n cl. 

E n gi n e eri n g & 

C o nti n g e n c y)
S c e n ari o 1 ( Ar e a 2) 3, 4 0 0, 0 0 0$                
S c e n ari o 2 ( Ar e a 3) 1 0, 3 0 0, 0 0 0$              
S c e n ari o 3 ( Ar e a 7) -$                          
S c e n ari o 4 ( Ar e a 2, 3, 6) 1 8, 0 0 0, 0 0 0$              
S c e n ari o 5 ( Ar e a 2, 5, 6) 1 3, 9 0 0, 0 0 0$              
S c e n ari o 6 ( Ar e a 2, 3, 5, 6, 7) 1 9, 8 0 0, 0 0 0$              

S c e n ari o  N e w R o a d s ( m)
I nt er s e cti o n 

I m pr o v e m e nt s 
C o st ( Pl a n ni n g 

L e v el)
S c e n ari o 1 ( Ar e a 2) 8 2 0 1 $ 3, 4 0 0, 0 0 0
S c e n ari o 2 ( Ar e a 3) 2 1 3 0 3 $ 1 0, 3 0 0, 0 0 0
S c e n ari o 3 ( Ar e a 7) 0 0 $ 0

S c e n ari o 4 ( Ar e a 2, 3, 6) 2 1 3 0 7 $ 1 8, 0 0 0, 0 0 0
S c e n ari o 5 ( Ar e a 2, 5, 6) 2 1 3 0 5 $ 1 3, 9 0 0, 0 0 0

S c e n ari o 6 ( Ar e a 2, 3, 5, 6, 7) 2 1 3 0 8 $ 1 9, 8 0 0, 0 0 0

C al c ul ati o n s

N e w R o a d D ail y V ol u m e L e n gt h ( m) U nit C o st ( $/ m) S e g m e nt C o st s
Hi g h w a y 7 t o 4t h A v e 6 0 0 0 6 3 0 1, 6 6 4$             1, 0 4 8, 6 0 2$                      
S o ut h of 4t h A v e ( o pti o n al) 0 1 9 0 1, 6 6 4$             3 1 6, 2 4 5$                         
T y p e of I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt U nit C o st I nt er s e cti o n C o st s
Si g n ali z ati o n ( 4l a n e + si g n al) 1, 2 0 0, 0 0 0$       -$                                 
Si g n ali z ati o n ( 2l a n e + si g n al) 9 0 0, 0 0 0$          9 0 0, 0 0 0$                         

S u bt ot al 2, 2 6 4, 8 4 7$                      
E n gi n e eri n g a n d C o nti n g e n c y
E n gi n e eri n g 3 3 9, 7 2 7$                         
C o nti n g e n c y 7 9 2, 6 9 7$                         

T ot al 3, 4 0 0, 0 0 0$                      

N e w R o a d D ail y V ol u m e L e n gt h ( m) U nit C o st ( $/ m) S e g m e nt C o st s
Hi g h w a y 7 t o 4t h A v e ( N/ S C o n n e cti o n) 6 0 0 0 6 3 0 1, 6 6 4$             1, 0 4 8, 6 0 2$                      
4t h A v e t o Will o w Ri d g e C o n n e cti o n 
( N/ S C o n n e cti o n) 6 0 0 0 6 8 0 1, 6 6 4$              1, 1 3 1, 8 2 5$                      
Will o w Ri d g e E/ W C o n n e cti o n 1 0 0 0 0 8 2 0 1, 6 6 4$             1, 3 6 4, 8 4 7$                      
T y p e of I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt U nit C o st I nt er s e cti o n C o st s
Si g n ali z ati o n ( 4l a n e + si g n al) 1, 2 0 0, 0 0 0$       2, 4 0 0, 0 0 0$                      
Si g n ali z ati o n ( 2l a n e + si g n al) 9 0 0, 0 0 0$          9 0 0, 0 0 0$                         

S u bt ot al 6, 8 4 5, 2 7 4$                      
E n gi n e eri n g a n d C o nti n g e n c y
E n gi n e eri n g 1, 0 2 6, 7 9 1$                      
C o nti n g e n c y 2, 3 9 5, 8 4 6$                      

T ot al 1 0, 3 0 0, 0 0 0$                    

N e w R o a d D ail y V ol u m e L e n gt h ( m) U nit C o st ( $/ m) S e g m e nt C o st s
Hi g h w a y 7 t o 4t h A v e ( N/ S C o n n e cti o n) 0 1, 6 6 4$             -$                                 
4t h A v e t o Will o w Ri d g e C o n n e cti o n 
( N/ S C o n n e cti o n) 0 1, 6 6 4$              -$                                 

S c e n ari o 1 ( Ar e a 2)

S c e n ari o 2 ( Ar e a 3)

S c e n ari o 3 ( Ar e a 7)

Q u a ntit y
0
1

Q u a ntit y
2
1



Will o w Ri d g e E/ W C o n n e cti o n 0 1, 6 6 4$             -$                                 
T y p e of I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt U nit C o st I nt er s e cti o n C o st s
Si g n ali z ati o n ( 4l a n e + si g n al) 1, 2 0 0, 0 0 0$       -$                                 
Si g n ali z ati o n ( 2l a n e + si g n al) 9 0 0, 0 0 0$          -$                                 

S u bt ot al -$                                 
E n gi n e eri n g a n d C o nti n g e n c y
E n gi n e eri n g -$                                 
C o nti n g e n c y -$                                 

T ot al -$                                 

N e w R o a d D ail y V ol u m e L e n gt h ( m) U nit C o st ( $/ m) S e g m e nt C o st s
Hi g h w a y 7 t o 4t h A v e ( N/ S C o n n e cti o n) 1 5 0 0 0 6 3 0 1, 6 6 4$             1, 0 4 8, 6 0 2$                      
4t h A v e t o Will o w Ri d g e C o n n e cti o n 
( N/ S C o n n e cti o n) 1 3 0 0 0 6 8 0 1, 6 6 4$              1, 1 3 1, 8 2 5$                      
Will o w Ri d g e E/ W C o n n e cti o n 1 1 0 0 0 8 2 0 1, 6 6 4$             1, 3 6 4, 8 4 7$                      
T y p e of I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt U nit C o st I nt er s e cti o n C o st s
Si g n ali z ati o n ( 4l a n e + si g n al) 1, 2 0 0, 0 0 0$       8, 4 0 0, 0 0 0$                      
Si g n ali z ati o n ( 2l a n e + si g n al) 9 0 0, 0 0 0$          -$                                 

S u bt ot al 1 1, 9 4 5, 2 7 4$                    
E n gi n e eri n g a n d C o nti n g e n c y
E n gi n e eri n g 1, 7 9 1, 7 9 1$                      
C o nti n g e n c y 4, 1 8 0, 8 4 6$                      

T ot al 1 8, 0 0 0, 0 0 0$                    

N e w R o a d D ail y V ol u m e L e n gt h ( m) U nit C o st ( $/ m) S e g m e nt C o st s
Hi g h w a y 7 t o 4t h A v e ( N/ S C o n n e cti o n) 1 5 0 0 0 6 3 0 1, 6 6 4$             1, 0 4 8, 6 0 2$                      
4t h A v e t o Will o w Ri d g e C o n n e cti o n 
( N/ S C o n n e cti o n) 1 3 0 0 0 6 8 0 1, 6 6 4$              1, 1 3 1, 8 2 5$                      
Will o w Ri d g e E/ W C o n n e cti o n 1 1 0 0 0 8 2 0 1, 6 6 4$             1, 3 6 4, 8 4 7$                      
Ar e a 5 E a st of Hi g h w a y 2 2 1, 6 6 4$             -$                                 
T y p e of I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt U nit C o st I nt er s e cti o n C o st s
Si g n ali z ati o n ( 4l a n e + si g n al) 1, 2 0 0, 0 0 0$       4, 8 0 0, 0 0 0$                      
Si g n ali z ati o n ( 2l a n e + si g n al) 9 0 0, 0 0 0$          9 0 0, 0 0 0$                         

S u bt ot al 9, 2 4 5, 2 7 4$                      
E n gi n e eri n g a n d C o nti n g e n c y
E n gi n e eri n g 1, 3 8 6, 7 9 1$                      
C o nti n g e n c y 3, 2 3 5, 8 4 6$                      

T ot al 1 3, 9 0 0, 0 0 0$                    

N e w R o a d D ail y V ol u m e L e n gt h ( m) U nit C o st ( $/ m) S e g m e nt C o st s
Hi g h w a y 7 t o 4t h A v e ( N/ S C o n n e cti o n) 1 5 0 0 0 6 3 0 1, 6 6 4$             1, 0 4 8, 6 0 2$                      
4t h A v e t o Will o w Ri d g e C o n n e cti o n 
( N/ S C o n n e cti o n) 1 3 0 0 0 6 8 0 1, 6 6 4$              1, 1 3 1, 8 2 5$                      
Will o w Ri d g e E/ W C o n n e cti o n 1 1 0 0 0 8 2 0 1, 6 6 4$             1, 3 6 4, 8 4 7$                      
Ar e a 5 E a st of Hi g h w a y 2 2 1, 6 6 4$             -$                                 
T y p e of I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt U nit C o st I nt er s e cti o n C o st s
Si g n ali z ati o n ( 4l a n e + si g n al) 1, 2 0 0, 0 0 0$       9, 6 0 0, 0 0 0$                      
Si g n ali z ati o n ( 2l a n e + si g n al) 9 0 0, 0 0 0$          -$                                 

S u bt ot al 1 3, 1 4 5, 2 7 4$                    
E n gi n e eri n g a n d C o nti n g e n c y
E n gi n e eri n g 1, 9 7 1, 7 9 1$                      
C o nti n g e n c y 4, 6 0 0, 8 4 6$                      

T ot al 1 9, 8 0 0, 0 0 0$                    

S c e n ari o 6 ( Ar e a 2, 3, 5, 6, 7)

Q u a ntit y
8
0

Q u a ntit y
4
1

Q u a ntit y
7
0

S c e n ari o 5 ( Ar e a 2, 5, 6)

0

Q u a ntit y
0

S c e n ari o 4 ( Ar e a 2, 3, 6)
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Pr oj e ct: A n n e x ati o n L a n d s S er vi ci n g R e vi e w - A d d e n d u m S c e n ari o 2

Pr oj e ct N u m b er: 0 9 2 5. 0 0 3 2. 0 2

Pr oj e ct L o c ati o n: T o w n of Bl a c k Di a m o n d

U nit Q u a ntit y U NI T $ T O T A L

C o m bi n e d Ar e a s - S c e n ari o 2 (i n cl u di n g Ar e a 3)

S c h e d ul e " A " - S urf a c e W or k s

A. 1 M o bili z ati o n & D e m o bili z ati o n l. s. 1 1 0 0, 0 0 0. 0 0 1 0 0, 0 0 0. 0 0

A. 2 Tr affi c A c c o m m o d ati o n l. s. 1 2 0, 0 0 0. 0 0 2 0, 0 0 0. 0 0

A. 3 Er o si o n & S e di m e nt C o ntr ol l. s. 1 6 7, 5 0 0. 0 0 6 7, 5 0 0. 0 0

A. 4 C o m m o n E x c a v ati o n t o E m b a n k m e nt c u. m. 2 3, 2 0 0 1 8. 0 0 4 1 7, 6 0 0. 0 0

A. 5 T o p s oil Stri p pi n g t o St o c k pil e c u. m. 1 7, 9 5 2 1 5. 0 0 2 6 9, 2 8 0. 0 0

A. 6 T o p s oil St o c k pil e t o Pl a c e m e nt c u. m. 5, 2 5 7 1 8. 0 0 9 4, 6 2 6. 0 0

A. 7 S uit a bl e Fill I m p ort ( O pti o n al) c u. m. 1 8, 6 5 0 2 0. 0 0 3 7 3, 0 0 0. 0 0

A. 8 R e m o v e a n d R e pl a c e S wi n g G at e e a. 1 1, 0 0 0. 0 0 1, 0 0 0. 0 0

A. 9 R e m o v e a n d R e pl a c e W o o d e n F e n c e l. m. 6 0 1 5 0. 0 0 9, 0 0 0. 0 0

A. 1 0 S a w c utti n g l. m. 2 0 1 0. 0 0 2 0 0. 0 0

A. 1 1 A s p h alt R e m o v al s. m. 5, 3 7 6 1 0. 0 0 5 3, 7 6 0. 0 0

A. 1 2 F ull Gr a v el R e m o v al s. m. 5, 3 7 6 1 0. 0 0 5 3, 7 6 0. 0 0

A. 1 3 S u b gr a d e Pr e p ar ati o n s. m. 5, 3 7 6 5. 0 0 2 6, 8 8 0. 0 0

A. 1 4 Pri m e C o at s. m. 5, 3 7 6 1. 0 0 5, 3 7 6. 0 0

A. 1 5 Gr a v el Pl a c e m e nt s. m. 5, 3 7 6 3 0. 0 0 1 6 1, 2 8 0. 0 0

A. 1 6 A s p h alt Pl a c e m e nt s. m. 5, 3 7 6 3 0. 0 0 1 6 1, 2 8 0. 0 0

A. 1 7 R e m o v e a n d R e pl a c e M o n o w al k l. m. 1 5 2 5 0. 0 0 3, 7 5 0. 0 0

T ot al S c h e d ul e " A " 1, 8 1 8, 2 9 2. 0 0$       

S c h e d ul e " B " - Utiliti e s -  S a nit ar y

B. 1 I n st all S a nit ar y S e w er M ai n

a) 2 5 0 m m P V C S D R 3 5 l. m. 0 2 7 5. 0 0 0. 0 0

b) 3 0 0 m m P V C S D R 3 5 l. m. 0 3 0 0. 0 0 0. 0 0

c) 3 7 5 m m P V C S D R 3 5 l. m. 8 0 0 3 0 0. 0 0 2 4 0, 0 0 0. 0 0

d) 4 5 0 m m P V C S D R 3 5 l. m. 1, 8 5 0 3 2 5. 0 0 6 0 1, 2 5 0. 0 0

5 2 5 m m P V C S D R 3 5 l. m. 1, 1 0 0 3 9 0. 0 0 4 2 9, 0 0 0. 0 0

e) 1 5 0 m m F or c e m ai n I n st all ati o n l. m. 0 3 5 0. 0 0 0. 0 0

3 0 0 m m H D P E l. m. 2 5 0 4 5 0. 0 0 1 1 2, 5 0 0. 0 0

4 0 0 m m H D P E l. m. 4 0 0 5 5 0. 0 0 2 2 0, 0 0 0. 0 0

f) 4 5 0 m m F or c e m ai n I n st all ati o n l. m. 0 6 0 0. 0 0 0. 0 0

B. 2 S a nit ar y S e w er M ai n Ti e-i n e a. 2 6, 5 0 0. 0 0 1 3, 0 0 0. 0 0

B. 3 S a nit ar y M a n h ol e e a. 2 1 6, 0 1 0. 0 0 1 2 6, 2 1 0. 0 0

B. 4 I niti al Fl u s hi n g, M a n dr el T e sti n g a n d Vi d e o I n s p e cti o n at S u b st a nti al P erf or m a n c e l. m. 4, 4 0 0 1 7. 5 0 7 7, 0 0 0. 0 0

B. 5 Fi n al Fl u s hi n g, M a n dr el T e sti n g a n d Vi d e o I n s p e cti o n at C o ntr a ct A c c e pt a n c e l. m. 4, 4 0 0 2 2. 5 0 9 9, 0 0 0. 0 0

B. 7 S a nit ar y Lift St ati o n - Ar e a 2 l. s. 1 1, 4 7 0, 0 0 0. 0 0 1, 4 7 0, 0 0 0. 0 0

T ot al S c h e d ul e " B " 3, 3 8 7, 9 6 0. 0 0$       

S c h e d ul e " C " - Utiliti e s - W at er

C. 1 R e m o v e W at er M ai n

a) 1 5 0 m m P V C D R 1 8 l. m. 7 5 5 0. 0 0 3, 7 5 0. 0 0

b) 2 0 0 m m P V C D R 1 8 l. m. 9 0 7 5. 0 0 6, 7 5 0. 0 0

C. 2 I n st all W at er M ai n

a) 2 0 0 m m P V C D R 1 8 l. m. 0 2 0 0. 0 0 0. 0 0

b) 2 5 0 m m P V C D R 1 8 l. m. 2, 3 2 5 3 2 0. 0 0 7 4 4, 0 0 0. 0 0

C. 3 I n st all W at er V al v e s

a) 2 5 0 m m e a. 2 4 3, 7 0 0. 0 0 8 9, 7 2 5. 0 0

C. 4 I n st all W at er Fitti n g s e a. 6 1, 6 0 0. 0 0 9, 6 0 0. 0 0

C. 5 W at er M ai n Ti e-i n e a. 3 1 2, 5 0 0. 0 0 3 7, 5 0 0. 0 0

T ot al S c h e d ul e " C " 8 9 1, 3 2 5. 0 0$          

S c h e d ul e " D " - Utiliti e s - St or m S e w er

St or m f or R o a d s t hr o u g h Ar e a 3 a n d 6t h Str e et

D. 1 I n st all St or m S e w er M ai n

a) 3 7 5 m m P V C S D R 3 5 l. m. 0 3 0 0. 0 0 0. 0 0

b) 4 5 0 m m P V C S D R 3 5 l. m. 1, 8 3 5 3 2 0. 0 0 5 8 7, 2 0 0. 0 0



D. 2 St or m M H e a. 2 4 6, 0 1 0. 0 0 1 4 4, 2 4 0. 0 0

D. 3 C at c h b a si n s e a. 4 8 3, 6 0 0. 0 0 1 7 2, 8 0 0. 0 0

D. 4 C at c h b a si n L e a d l. m. 1, 4 4 0 2 1 5. 0 0 3 0 9, 6 0 0. 0 0

D. 5 I niti al Fl u s hi n g, M a n dr el T e sti n g a n d Vi d e o I n s p e cti o n at S u b st a nti al P erf or m a n c e l. m. 1, 8 3 5 1 7. 5 0 3 2, 1 1 2. 5 0

D. 6 Fi n al Fl u s hi n g, M a n dr el T e sti n g a n d Vi d e o I n s p e cti o n at C o ntr a ct A c c e pt a n c e l. m. 1, 8 3 5 2 2. 0 0 4 0, 3 7 0. 0 0

T ot al S c h e d ul e " D " 1, 2 8 6, 3 2 2. 5 0$       

S U M M A R Y

S c h e d ul e " A" - S urf a c e W or k s 1, 8 1 8, 2 9 2. 0 0$       

S c h e d ul e " B" - Utiliti e s -  S a nit ar y 3, 3 8 7, 9 6 0. 0 0$       

S c h e d ul e " C" - Utiliti e s - W at er 8 9 1, 3 2 5. 0 0$          

S c h e d ul e " D" - Utiliti e s - St or m S e w er 1, 2 8 6, 3 2 2. 5 0$       

S U B T O T A L 7, 3 8 3, 8 9 9. 5 0$       

C O N TI N G E N C Y ( 3 5 %) 2, 4 5 1, 5 5 5. 5 6$       

E N GI N E E RI N G ( 1 5 %) 1, 4 4 6, 5 5 7. 3 9$       

T O T A L 1 1, 2 8 2, 0 1 2. 4 4$     

C o st E sti m at e A s s u m pti o n s/ N ot e s

C o st f or Lift St ati o n s alr e a d y i n cl u d e s c o nti n g e n c y a n d e n gi n e eri n g. T hi s i s n ot i n cl u d e d i n t h e C o nti g e n c y a n d e n gi n e eri n g t ot al s, o nl y t h e o v er all t ot al

 - C o st s f or R e s er v oir a n d W at er Tr e at m e nt Pl a nt U p gr a d e s ar e n ot i n cl u d e d i n t h e a b o v e t ot al a s t h e ti mi n g i s i n t h e f ar f ut ur e

 - T h e c o st s f or t h e W a st e w at er Tr e at m e nt L a g o o n u p gr a d e s ar e n ot i n cl u d e d i n t h e a b o v e c o st s

 - C o st s of a d diti o n al w at er li c e n s e s w er e n ot i n cl u d e d i n t h e a b o v e c o st s

- a s s u m e t h e r o a d s f or Ar e a 5 will b e b uilt b y t h e d e v el o p er a n d h a v e n ot i n cl u d e d c o st s

T h e a s s u m pti o n f or t h e a b o v e c o st e sti m at e i s t h at all of t h e i nfr a str u ct ur e will b e b uilt at o n c e a n d d o e s n ot c o n si d er p h a si n g. A m or e d et ail e d 

c o st e sti m at e wit h a s s u m e d p h a si n g will b e pr o vi d e d a s p art of t h e Gr o wt h i nfr a str u ct ur e Fi n a n c e Str at e g y a n d a s s o ci at e d 

Off sit e L e v y b yl a w u p d at e

 - T h e c o st s of st or m p o n d s a n d ot h er st or m w at er i nfr a str u ct ur e o ut si d e of t h e pr o p o s e d r o a d s h a s n ot b e e n i n cl u d e d i n t h e a b o v e c o st s a s w e 



Pr oj e ct: A n n e x ati o n L a n d s S er vi ci n g R e vi e w A d d e n d u m S c e n ari o 2

Pr oj e ct N u m b er: 0 9 2 5. 0 0 3 2. 0 2

Pr oj e ct L o c ati o n: T o w n of Bl a c k Di a m o n d

T O T A L

S u m m ar y of C o m bi n e d Ar e a s - S c e n ari o 2 (i n cl u di n g all a n n e x e d l a n d s)

S c h e d ul e " A" - Sit e W or k s 2, 4 5 5, 0 0 0. 0 0

S c h e d ul e " B" - Utiliti e s -  S a nit ar y S e w er 4, 0 6 0, 0 0 0. 0 0

S c h e d ul e " C" - Utiliti e s - W at er 1, 2 0 4, 0 0 0. 0 0

N E I n d u stri al W at er M ai n L o o pi n g 1, 6 9 7, 0 4 9. 9 0

S c h e d ul e " D" - Utiliti e s - St or m S e w er 1, 7 3 7, 0 0 0. 0 0

S u b- T ot al 1 1, 1 5 3, 0 4 9. 9 0$                                  

E n gi n e eri n g ( 1 5 %) 1, 6 7 2, 9 5 7. 4 9$                                    

1 4, 8 9 0, 0 0 0. 0 0$                                  

6 9, 8 6 3, 0 0 0. 0 0$                                  

1 9, 8 0 0, 0 0 0. 0 0$                                  

T O T A L 1 1 7, 3 7 9, 0 0 7. 3 9$                                

N ot e:  S u m m ar y pri c e s i n cl u d e 3 5 % C o nti n g e n c y

W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a nt

W at er Tr e at m e nt Pl a nt

Tr a n s p ort ati o n
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2 0 2 0 S a nit ar y Fl o w M o nit ori n g M e m o  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



M E M O R A N D U M

S ui t e 1 01, 1 3 4 - 11 A v e n u e S E, C al g a r y, A B T 2 G 0 X 5 | T: 4 0 3. 2 91.11 9 3

D A T E: N o v e m b e r 2 0 , 2 0 2 0

T O: S h a rl e n e Br o w n, C A O

C C: T o m D o u g all

F R O M: J e n nif e r W h y t e

FI L E: 0 9 2 5. 0 0 3 8. 01

S U B J E C T: 2 0 2 0 S a ni t a r y Fl o w M o nit o ri n g

T hi s m e m or a n d u m i s i n t e n d e d t o o u tli n e t h e b a c k g r o u n d, m e t h o d ol o g y a n d fi n di n g s f r o m a n al y zi n g t h e fl o w

m o nit o ri n g d a t a t h a t w a s c oll e c t e d i n Bl a c k Di a m o n d i n 2 0 2 0. A s a nit ar y s e w e r m o d el of t h e t r u n k w a s cr e at e d

u si n g c u rr e n t GI S d a t a f r o m Ol d M a n Ri v e r R e gi o n al S e r vi c e s C o m mi s si o n w hi c h w a s u s e d t o d e t e r mi n e c u rr e n t

c a p a ci t y a n d li mit ati o n s i n t h e m ai n.

B A C K G R O U N D
T h e T o w n of Bl a c k Di a m o n d e n g a g e d Ur b a n S y s t e m s ( U S L) a n d S F E Gl o b al t o i n s t all fl o w m o ni t ori n g e q ui p m e nt

at 6 l o c a ti o n s d u ri n g t h e w et t e s t m o n t h s of t h e y e a r ( M a y - A u g u s t). S F E Gl o b al’ s fl o w m o ni t o ri n g r e p o r t i s i n cl u d e d

i n A p p e n di x A . D u ri n g t h e m o ni t o ri n g p e ri o d, fl o w s w e r e m e a s u r e d c a p t u ri n g t h e e n ti r e T o w n’ s s a ni t ar y fl o w s,

fl o w s f r o m t h e i n d u s tri al ar e a t o t h e e a s t, a n d a r e a s al o n g t h e s a nit a r y t r u n k m ai n w h e r e n e wl y a n n e x e d l a n d a n d

f u t u r e d e v el o p m e n t wit hi n t h e t o w n b o u n d ar y m a y o c c u r. A n al y zi n g t h e s e fl o w s all o w e d U S L t o d e t er mi n e t h e

c a p a ci t y of t h e s a ni t ar y tr u n k a s p a rt of t h e S e r vi ci n g Pl a n U p d a t e. Pl e a s e s e e Fi g u r e  1  at t a c h e d f o r t h e fl o w

m o nit o ri n g l o c ati o n s.

M ET H O D O L O G Y
D u ri n g t h e m o nit o ri n g p e ri o d, d r y a n d w e t w e a t h e r s a nit ar y fl o w s, a n d v ol u m e s of r ai nf all w e r e c a p t u r e d f r o m

Mi d  M a y  t o  Mi d  A u g u s t.  D u e  t o  a  f a ul t y  s e n s o r,  r ai n  d a t a  w a s  o nl y  c a p t u r e d  u n til  Mi d  J ul y.  T h e  d a t a  fr o m

m o nit ori n g l o c a ti o n # 2 di d n ot s h o w a n y di u r n al v ari ati o n of fl o w a n d w a s c o n si d er e d t o b e i n a c c u r a t e. T hi s

l o c ati o n i s s h o w n b u t w a s o mi tt e d f r o m t h e a n al y si s.

A v er a g e Dr y W e at h e r Fl o w

A s s e e n i n Fi g u r e 1 , M o ni t o ri n g St ati o n #1 r e c o r d e d s a ni t a r y fl o w s f r o m a c a t c h m e n t t h at c o m p ri s e s t h e e n ti r e

T o w n. D at a f r o m t hi s s t a ti o n w a s u s e d t o e s t a bli s h A v er a g e Dr y W e at h er Fl o w s f o r t h e T o w n fr o m a d a y i n t h e

m o nit o ri n g p e ri o d w h er e n o r ai nf all o c c u r r e d f o r m o r e t h a n a 2 4- h o u r p e ri o d p ri o r. O n t hi s b a si s, a n A v er a g e Dr y

W e a t h e r Fl o w r a t e f o r t h e T o w n w a s d e t e r mi n e d t o b e 0. 0 8 5 L/ s/ h a.

Di u r n al P a tt e r n s

S a ni t a r y fl o w s fl u c t u at e wi t hi n a 2 4- h o u r p e ri o d, wit h l o w e r fl o w s o c c u rri n g i n t h e e v e ni n g s a n d e a rl y m o r ni n g s,

a n d hi g h e r fl o w s o c c u rri n g s o m e ti m e t h r o u g h o u t t h e d a y, p e a ki n g a t diff e r e n t ti m e s d e p e n di n g o n l a n d u s e.

B a s e d o n a n a n al y si s of t h e m o ni t o ri n g d at a, w e w er e a bl e t o o b t ai n a t y pi c al r e si d e n ti al d r y w e at h er di ur n al

p a tt e r n ( Fi g u r e 2 ) f r o m M o ni t o ri n g L o c ati o n #1, w hi c h h a d t h e m o s t p r o mi n e n t d r y w e at h e r fl o w di u r n al p at t e r n

o u t of t h e 6 l o c a ti o n s m o ni t o r e d. T hi s i s c o n si d e r e d m o r e a c c u r a t e f o r e s t a bli s hi n g p e a k d r y w e a t h er fl o w s t h a n

a p pl yi n g a n e m pi ri c al p e a ki n g f a ct o r s u c h a s H a r m o n’ s.

Si mil a rl y, m o ni t o ri n g l o c ati o n # 3 c or r e s p o n d s t o a s e w e r s h e d c o m p ri s e d p r e d o mi n a n tl y of i n d u s t ri al l a n d u s e s.

A t y pi c al i n d u s t ri al di u r n al p at t e r n w a s o b t ai n e d f r o m t hi s m o nit o ri n g s t a ti o n a n d a p pli e d o nl y t o d r y w e at h e r

fl o w s f r o m t hi s c at c h m e n t. T h e I n d u s t ri al di u r n al p at t e r n i s s h o w n i n Fi g u r e 3 .
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of t h e i nf or mati o n s h o wn o n t hi s dr a wi n g t o l o c at e & e st a bli s h t h e
pr e ci s e l o c ati o n of all e xi sti n g i nf or mati o n wh et h er s h o wn or n ot.
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# 1 - 1 9 0 Ha

# 2 - 1 5 6. 6 Ha

# 3 - 1 4. 7 Ha

# 5 -
2. 9 Ha

# 6 - 6. 4 Ha

# 4 - 7. 1 Ha

# 4 - 6. 4 Ha
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Fi g u r e 2: T y pi c al R e si d e n ti al Di u r n al P a t t e r n

Fi g u r e 3: P r e d o mi n a n t I n d u s t ri al Di u r n al C u r v e
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I nfl o w a n d I nfil tr a ti o n (I &I)

Ol d e r s y s t e m s m a d e of m at e ri al s s u c h a s vi t rifi e d cl a y til e o r a s b e s t o s c e m e n t all o w l ar g e v ol u m e s of i nfilt r ati o n

f r o m  gr o u n d w a t e r  t h r o u g h  c r a c k s  i n  t h e  pi p e s  a n d  f a ul t y  j oi n t s.  I nfl o w  t y pi c all y  e n t e r s  t h e  s y s t e m  t h r o u g h

m a n h ol e c o v e r s d u ri n g r ai n e v e n t s, p ar ti c ul arl y at s a g l o c ati o n s. Fl o w m o ni t ori n g d at a a n d r ai nf all d a t a f o r t h e

s a m e p e ri o d w e r e a n al y z e d t o d e t er mi n e if t h er e w a s a si g nifi c a n t r e s p o n s e t o I &I i n t h e T o w n’ s s a ni t ar y s y s t e m.

A r e vi e w of t h e d at a c oll e ct e d i n di c at e d t h a t o n J u n e 21, 2 0 2 0 a 1: 5 0 y e ar r ai nf all e v e n t o c c u r r e d i n Bl a c k Di a m o n d,

w hi c h  r e s ul t e d  i n  a  s u r g e  i n  fl o w  t h r o u g h  t h e  s a nit a r y  s y s t e m,  li k el y  a s  a  r e s p o n s e  t o  I &I.  T hi s  w a s  m o r e

p r o mi n e n tl y o b s e r v e d a t m o ni t o ri n g l o c ati o n #1, a s s h o w n i n Fi g u r e 4.

Fi g u r e 4 M o ni t o ri n g L o c a ti o n #1 Fl o w v s R ai nf all V ol u m e

T h e t o t al v ol u m e of I &I f o r t h e 1: 5 0 y e a r r ai nf all e v e n t w a s e s t a bli s h e d b y s u b tr a c ti n g t h e d r y w e at h e r fl o w fr o m

t h e  J u n e  21,  2 0 2 0  w e t  w e at h e r  e v e n t  r e c o r d e d  at  M o ni t o ri n g  L o c a ti o n  #1  ( Fi g u r e  5 ).  T h e   t o t al  v ol u m e  of  I &I

m e a s u r e d af t e r t h e r ai n e v e n t w a s 1 6 7, 4 4 8 L. U S L c o n v e rt e d t h a t v ol u m e t o fl o w ( 5. 81 L/ s) a n d di vi d e d i t b y t h e

t o t al a r e a of t h e t o w n (1 8 9. 9 H a) t o g e t a b a s eli n e I &I r at e of 0. 0 3 0 6 L/ s/ h a.
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Fi g u r e 5: M o ni t o ri n g L o c ati o n #1 W e t W e a t h e r Fl o w v s A v e r a g e D r y W e a t h e r Fl o w

P C S W M M M o d elli n g

A  m o d el  of  t h e  t o w n’ s  s a ni t ar y  tr u n k  w a s  c r e at e d  i n  P C S W M M,  a  h y d r a uli c  m o d eli n g  s oft w ar e  d e v el o p e d  b y

C o m p u t ati o n al  H y d r a uli c s  I n t e r n ati o n al  ( C HI).  P C S W M M  c o m bi n e s  a  GI S  i n t e rf a c e  wi t h  t h e  U nit e d  S t a t e s

E n vi r o n m e n t al Pr o t e c ti o n A g e n c y’ s S W M M 5 h y dr a uli c s c o m p u t ati o n al e n gi n e i n o r d e r t o m o d el r u r al o r u r b a n

w a t e r s h e d s a n d s t o r m w at er a n d s a ni t ar y dr ai n a g e s y s t e m s. T r u n k g e o m e tr y w a s o b t ai n e d f r o m t h e T o w n’ s GI S

s y s t e m a n d c o m pl e m e n t e d wi t h a s- b uil t i nf or m ati o n.

A v e r a g e d r y w e a t h e r fl o w s w e r e i n cl u d e d a t e a c h m o ni t o ri n g l o c a ti o n al o n g t h e t r u n k b y a p pl yi n g t h e a v e r a g e

fl o w r a t e e s t a bli s h e d e arli e r t o e a c h c o n t ri b u ti n g ar e a al o n g t h e t r u n k. R e si d e n ti al a n d I n d u s t ri al di u r n al p at t e r n s

w e r e a p pli e d t o t hi s a v er a g e fl o w i n o r d e r t o o b t ai n p e a k d r y w e a t h er fl o w s. Si mil arl y, t h e e s t a bli s h e d I &I r at e w a s

al s o a p pli e d t o e a c h c o n tri b u ti n g ar e a a n d e n t e r e d i n t o t h e m o d el a s c o n s t a n t b a s eli n e fl o w at e a c h m o ni t o ri n g

l o c ati o n ( e v e n t h o u g h t h e fl o w m o ni t o ri n g s h o w e d n e gli gi bl e r e s p o n s e s t o I &I a t m o s t m o ni t o ri n g s t ati o n s – t hi s

w a s d o n e i n o r d er t o b e c o n s e r v ati v e). I t i s al s o w o rt h n o ti n g t h a t t h e a v er a g e d r y w e a t h er fl o w r at e w a s f u rt h er

i n cr e a s e d b y 3 8 % t o a c hi e v e a p e a k fl o w si mil a r t o w h a t w a s o b s e r v e d i n t h e m o ni t o ri n g d a t a.

A s u m m ar y of t h e p r e d o mi n a n t l a n d u s e s, c o nt ri b u ti n g ar e a s, b a s eli n e fl o w s a n d a v er a g e d r y w e at h e r fl o w s at

e a c h m o ni t o ri n g l o c ati o n ar e o u tli n e d i n t h e t a bl e b el o w:
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T a bl e 1 - S u m m a r y of M o d ell e d Fl o w s

M o ni t o ri n g

L o c a ti o n

P r e d o mi n a n t

L a n d U s e

C o n t ri b u ti n g A r e a

( H a)

B a s eli n e Fl o w

( L/ s)

A v e r a g e D r y

W e a t h e r Fl o w

L / s

1 R e si d e n ti al 5.1 3 0.1 6 2 2. 2 9

3 I n d u s t ri al 1 4. 7 2 0. 4 5 1. 5 0

4 R e si d e n ti al 4. 2 2 0.1 3 1. 6 9

5 R e si d e n ti al 2. 8 7 0.1 6 0. 6 3

6 R e si d e n ti al 6. 4 2 0. 2 0 1. 2 2

FI N DI N G S
I n d u s t ri al A r e a C a p a ci t y

T h e i n d u s t ri al a r e a s a w a n e gli gi bl e a n d u n cl e a r a m o u n t of I &I v ol u m e d u e t o t h e s y s t e m b ei n g r el a ti v el y n e w

( 2 0 0 6) a n d li k el y m a d e f r o m P V C. Fr o m t h e m o d el, t h er e i s a m a xi m u m 3. 7 L/ s of fl o w m e a s u r e d fr o m l o c ati o n

# 3. I nf r a s t r u ct u r e wi t h t h e l e a s t a m o u n t of c a p a cit y d o w n s tr e a m of t h e i n d u s t ri al ar e a i s a 2 0 0 P V C a t 0. 6 0 %

w hi c h i s u si n g 1 2.1 % of it s c a p a ci t y ( 2 5. 9 L/ s).

T o w n S a ni t a r y T r u n k C a p a ci t y

U S L  h a s  a s s u m e d  t h at  t h e  s a nit ar y  s y s t e m  n e e d s  t o  o p e r a t e  a t  a  m a xi m u m  of  8 5 %  c a p a ci t y  a n d  t h at  n o

s u r c h a r gi n g w o ul d b e all o w e d. A s s h o w n i n Fi g u r e 6 , t h e 3 0 0 m m m ai n d o w n s t r e a m of m o ni t o ri n g s t ati o n #1 h a s

t h e l e a s t a m o u n t of c a p a ci t y, c u r r e n tl y o p er a ti n g a t 6 6 % ( 3 5. 5 L/ s o u t of a p o s si bl e 4 5. 3 L/ s). W e e s ti m a t e t h a t o nl y

a n a d di ti o n al 1 0 L/ s s h o ul d b e p e r mi t t e d t o b e a d d e d t o t hi s m ai n, ei t h e r f r o m d e v el o p m e n t wi t hi n t h e e xi sti n g

t o w n b o u n d ar y o r fr o m f u t u r e a n n e x e d l a n d s.

A s p er t h e B S EI 2 01 0 W a s t e w at er Fl o w M o ni t o ri n g St u d y ( A p p e n di x B ), a r e c o m m e n d a ti o n t o u p si z e t h e 3 0 0 m m

m ai n t o a 3 7 5 m m at a mi ni m u m sl o p e of 0. 4 2 % w o ul d f u r t h er i n cr e a s e c a p a ci t y t o 1 0 7. 3 L/ s. T hi s w o ul d all o w a n

e s ti m a t e d 6 2 L/ s of a d di ti o n al fl o w t o b e c o n v e y e d t o t h e s y s t e m wi t h o u t s u r c h a r gi n g. O u r fi n di n g s c o n ti n u e t o

s u p p o rt t hi s r e c o m m e n d a ti o n of u p si zi n g fr o m l o c a ti o n # 2 t o t h e W e s t e n d i n t e r c o n n e ct e d p oi n t.
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Si n c e r el y,

U R B A N S Y S T E M S L T D.

Pr e p ar e d B y: J e n nif e r W h y t e, P. L.( E n g.), C. E. T.                                            R e vi e w e d B y: Ni c ol a s A b ar c a, M. S c., P. E n g.
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